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e BSR , \ \ ¢ : : gem. § 8 WHG 5. Priifung der Stellungnahmen ) -5
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0 465 ’ Stand: friihzeiti ili Offentlichkei 5 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ! ist dies gem. § 4 Abs. 3 HAItBodSchG i. V. m. § 6 BBodSchV beim Fachdienst Wasser- und 6. Satzungsbeschluss
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2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240)

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (HeNatG)
in der Fassung vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379

- Hessische Bauordnung (HBO) 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz
2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023
(GVBI. S. 90)

- Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 05.12.2016 (GVBI. S.

211)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB, BauNVO und
Planzeichenverordnung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Das Gewerbegebiet dient der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben

Zulassig sind:

- nicht erheblich stérende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und
Lagerplatze

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Einzelhandel sowie Grollhandel mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur
fur einzelhandelsrelevantes Sortiment sind im Geltungsbereich nicht
zulassig.

Ausgenommen davon ist der Verkauf von Produkten, die durch die in dem
Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe im Gebiet selber
herge-stellt, weiterver- oder bearbeitet wurden auf einem der bebauten
Betriebsflache untergeordneten Teil von 10% bzw. bis maximal 100 m 2 pro
Betrieb.

Es gilt die Ho6he von der gemittelten Gelandehéhe an der Hauswand bis zur
Gebaudeoberkante. Da keine Dachform festgesetzt wird, gilt als
Gebaudeoberkante die Oberkante des hdchsten Gebaudeteils.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhe ist fiir die
Errichtung von haustechnischen Aufbauten und Anlagen flr regenerative
Energienutzung bis maximal 1,00 m zulassig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung: Dacher sind zu mindestens 50% extensiv zu begrinen, die Begrinung ist
dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Schicht fur die Vegetation muss mindestens
10 cm Dbetragen, bei Verwendung von Vegetationsmatten mit entsprechender
Wasserspeicherschicht mindestens 6 cm. Dachflachen, die fir die Nutzung solarer
Strahlungsenergie, genutzt werden, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Zum Schutz der Insekten und nachtaktiver Tierarten ist
nachtliche Dauerbeleuchtung nicht zulassig. Notwendige Beleuchtungen sind in Nacht- und
Dammerungszeiten nur in Form vollabgeschirmter, zielgerichteter Lampen, die im
installierten Zustand nur unterhalb der horizontalen abstrahlen. Es sind nur
insektenfreundliche Leuchtmitteln (Strahlung im langwelligen Bereich, Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst gering) zulassig.

Helle Gebaudewande sind nicht anzustrahlen.

Die Beleuchtung ist auf die Zeiten zu beschranken, in der sie tatsachlich bendtigt wird. Dies
ist durch die Nutzung von Bewegungsmeldern oder die Festlegung von Betriebszeiten, die
mit der UNB abzustimmen sind, zu gewahrleisten.

3b. Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wiesenflache ist extensiv zu pflegen, d.h. durch 2 Mahdgange jahrlich
@ mit Abtransport des Mahdguts nach 3 Tagen. Die erste Mahd soll nach dem
15.Juni stattfinden. Das Ausbringen von Dinger und Pflanzenschutzmitteln

ist nicht zulassig. Alternativ kann die Flache extensiv beweidet werden.

Die Bepflanzung der umgrenzten Bereiche ist zu erhalten und bei Abgang
von Geholzen zu ersetzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache des Flurstiicks
@ 61/2 der Flur 4 der Gemarkung Wilhelmshausen (Teilbereich B)
ist das Grunland extensiv zu pflegen.

5. Bindung fiir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die dargestellten hochstammigen Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten
' ' und bei Abgang zu ersetzen

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern (© HVBG)

Umriss vorhandener Gebaude

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &auBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB): Der gesamte
Geltungsbereich liegt innerhalb eines Bergsenkungsgebiets aufgrund vormaliger
Bergbautatigkeiten. Erfahrungsgemaf klingen die Setzungsbewegungen im Deckgebirge
innerhalb der ersten 10-20 Jahre nach Beendigung der Gewinnung ab. Der Baugrund ist
jedoch dauerhaft gestért und es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Uber lange
Zeitraume hinweg weitere Bewegungen im Untergrund auftreten. Diese Besonderheit muss
bei jeglicher baulicher Nutzung berlcksichtigt werden. Die dauerhafte Standsicherheit
baulicher Anlagen (auch Ver- und Entsorgungsanlagen), ist durch geeignete MalRhahmen
zu gewahrleisten und im Rahmen der erforderlichen Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

7. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Behandlung von Niederschlagswasser: Gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz und
§ 37 Hessisches Wassergesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-stehen®.

Die Mdglichkeit der Nutzung zu Brauchwasserzwecken bzw. dezentralen Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten (insbesondere des auf den Dachflachen anfallenden)
Niederschlagswassers ist einer Einleitung in die Mischwasser-kanalisation aus
wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht vorzuziehen.

den Grundstucksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK [IWK) erforderlich, auf
denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsvermerk

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 der Gemeinde Fuldatal wurde gemaf § 2 BauGB
durch die Gemeindevertretungam .................... beschlossenund am ................ ortsublich
bekanntgemacht.

2. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreibenvom ............... unterrichtet. Sie erhielten bis ............... einschliellich Gelegenheit zur
AuRerung. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
............... ortsublich und auf der Internetseite der Gemeinde Fuldatal bekannt gemacht und hat in
der Zeitvom ............... bis ....coooeini. einschliel3lich durch Veréffentlichung auf der Internetseite
der Gemeinde Fuldatal und durch 6ffentliche Auslegung im Rathaus stattgefunden.

3. Prifung der Stellungnahmen

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behdérden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragen wurden, wurden durch die
Gemeindevertretung am ............... behandelt. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
.......................... wurde gebilligt, die Offenlegung beschlossen

4. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Veroffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 38 mit Begriindung und Umweltbericht
in der Fassungvom ............... gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet fand in der Zeit vom
............... bis ............... einschliel3lich statt. Eine Offentliche Auslegung fand parallel im Rathaus
statt. Die amtliche Bekanntmachung der Veroffentlichung erfolgte am ................ Im Internet
sowie in .....oovvviiieinennn. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ............... Uber die Veroffentlichung informiert. Sie erhielten
gemal § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme bis ...............
einschlieRlich.

(Ort, Datum, Siegel) K. Schreiber, Birgermeister

8. Bekanntmachung und Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am................. im
Internet auf der Seite der Gemeinde Fuldatal sowie ortsublich in ...................ococi
bekanntgemacht worden. Den Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht kann jedermann
im Internet und im Bauamt der Gemeinde Fuldatal wahrend der Sprechzeiten einsehen und Gber
deren Inhalt Auskunft erlangen. Der Bebauungsplan Nr. 38 "Hinter der Monchswiese" ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegel) K. Schreiber, Blrgermeister

Katasterbescheinigung
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom ........................ Ubereinstimmen.

Homberg, den .....................
Amt fir Bodenmanagement Homberg

Gemeinde Fuldatal GEMEINDE
Am Rathaus 9 FULDATAL

34233 Fuldatal

Bebauungsplan Nr. 38 der Gemeinde Fuldatal
im Ortsteil Ihringshausen "Hinter der Monchswiese”

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2)
so wie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemall § 4 (2) BauGB
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