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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA3) werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassungsfédhigen Ausnahmen der Nr.

3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen
ausgeschlossen.

Maximale Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) |

Die maximale Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAS auf 2 festgesetzt.

Maximale Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2

Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl wird in den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA3) auf 0,4 festgesetzt.

Maximale Geschossfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Die maximale Geschossflachenzahl wird in

|
|
den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA3) auf 0,8 festgesetzt. J

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO) ‘
Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird in den WA1 und WAS auf ein Vollgeschoss und im WA2 auf 2 Vollgeschosse ‘

festgesetzt.

Gebédudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximalen Trauf- und Firsthohen ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal

zulassige Gebaudehohe) gilt je nach Dachform die Oberkante First (Sattel-, Walmdach) bzw. Firstpunkt (Zeltdach) oder bei Flach- |

dachern die Oberkante Attika des Dachaufbaus des Ober- oder Staffelgeschosses. |

Der untere Bezugpunkt fiir die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird gemessen in der Mitte der strallenseitigen AuRenwand 1

des Gebaudes vom natlrlichen Gelande.

Im Wa1 gilt die Seite zu "Im Vogelsang" als stralenseitig, in den WA2 und WAS3 die Seite zum "Rosenweg". \

Zulassige Traufhohe als HochstmaR (= Schnittkante der AuRRenflache der aufgehenden AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut)

in Meter (iber Bezugpunkt, hier z.B. 7,00 m

Zulassige Firsthohe als Hochstmal (=Oberkante First oder Oberkante Flachdach/Attika) in Meter (iber Bezugspunkt,

hier z.B. 10,00 m

1.2 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA3) wird die offene Bauweise festgesetzt.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen Neben-

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zulassig.
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1.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen

- & Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

1.4 MaRBnahmen und Flachen fiir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Vorhandene Ortsrandeingriinung
naturnah mit Einzelbdumen, Baumgruppen und Heckenziigen

1.5 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 sowie Abs. 6
und 7 BauGB)

—=

—0—0

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1.6 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

/G_

Flurstiicksgrenze

25/2 Flurstiicksnummer

VermaBung in Metern

Darstellungen aulRerhalb des Geltungsbereichs sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1
§ 12 und § 14 BauNVO)

Garagen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache eine freizuhaltende Vorfahrtstiefe von mindestens
5,00 m aufweisen.

214

Uberdachte Stellplatze (Carports) miissen mit dem auskragendem Dach mindestens 2,00 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt bleiben. Carports kénnen zwischen Stralle und Baugrenze errichtet
werden, wenn die brandschutztechnischen Erfordernisse und Verkehrssicherheit beriicksichtigt werden.

Mobilfunkanlagen werden gem. § 23 (5) BauNVO innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 - WA3)
ausgeschlossen.

2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation) sind
unterirdisch zu verlegen.

2.3 Abfallentsorgung

Am Rosenweg ist fiir den Geltungsbereich des WA 3 gemaR Informationsblatt "Anforderungen an
Standplatze" des Landkreises Kassel Fachbereich 206 Eigenbetrieb Abfallentsorgung ein Millsammel-
platz vorzusehen.

Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Das Niederschlags- / Oberflachenwasser auf den privaten Grundstlicken ist in die Kanalisation abzu-
flihren oder - sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zulasst und wasserrechtliche und gesundheit-
liche Belange nicht entgegenstehen - zur Gartenbewasserung aufzufangen oder als Brauchwasser zu
verwenden.

2.4
2.4.1

2.4.2 Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zulassig.
2.4.3 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache
angerechnet.

2.4.4 Die Entwasserungssatzung der Gemeinde Fuldatal ist in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

2.5 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflaichenmaterialien

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Notwendige ErschlieBungsflachen, zuldssige Stellplatze und Zufahrten und sonstige zu befestigende
private Grundstlicksfreiflachen sind in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen oder bei der Verwen-
dung anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche Grinflachen entwéassern kénnen, sofern
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. |

‘ 3.1.2

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

3.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 45° oder Flachdacher

zugelassen.

Geneigte Dacher mit einer Neigung < 10° sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen (Mindest-
aufbau von 5 cm durchwurzelungsfahigem Substrat). Ausgenommen hiervon sind die fiir technische
Anlagen oder flir Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlichen Flachen sowie
Flachdacher, die als Freisitz genutzt werden.

3.1.3
3.2

Zulassig sind Staffelgeschosse mit einem Ricksprung von 1,00 m.

Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)

Anzahl, GréRe und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze und Garagen richten sich nach der Satzung
der Gemeinde Fuldatal (iber die Gestaltung, GréRRe und Zahl von Stellplatzen sowie Ablésung der Ver-
pflichtung zur Herstellung von Stellplatzen (Stellplatz- und Ablésesatzung) in ihrer jeweils giiltigen
Fassung.

3.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen

(§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 - WAS sind mindestens 50 % der Grundsticksflachen als Griin-
bzw. Gartenflédche anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Suk-
zessionsflachen mit natiirlichem Bodenaufbau.

3.3.1

3.3.2 Je angefangene 300 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder Obst-
baum mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Alternativ kdnnen je Baum auch 5 Laub- oder Obststraucher (Pflanzgrée mind. 100 cm) gepflanzt
werden. Bei Ausfall der Gehblze sind diese nachzupflanzen.

Vorhandene Laub- / Obstbdume sind anrechenbar.

3.3.3 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern, die zur Her-

stellung des StralRenkdrpers erforderlich sind, zu dulden.

4, HINWEISE

4.1 Artenschutz

Bei der Bebauung der Fléchen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Zur
Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (T6tungsverbote)
sollte die Baufeldrdumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Damit sich in der gesamten Brut- und Setzzeit (1. Marz bis 30. September) keine Bruten im Baufeld ansiedeln,
sind geeignete Vergramungsmaflnahmen vorzusehen.

4.2 Bodendenkmaler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingeréate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20 Hessisches Denkmal-
schutzgesetz das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte, AuRenstelle Marburg,
Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziglich zu informieren. Die Arbeiten sind voriibergehend einzustellen.
In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen.

4.3 Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Der bei Bauarbeiten
anfallende Oberboden (,Mutterboden®) ist gemaR § 202 BauGB zu sichern, ordnungsgeman zwischenzulagern
und innerhalb des Geltungsbereichs wiederzuverwenden. Uberschiissiger Bodenaushub ist ordnungsgemaf
zu entsorgen. Die Durchléssigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzu-
stellen. Bei der Behandlung von Oberboden im Rahmen von BaumaRnahmen ist die DIN 18915 ,Bodenar-
beiten“ zu beachten. Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind
die Arbeiten in diesen Bereichen zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 des Regierungsprasidiums Kassel
zwecks Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

4.4 Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflachen sind in allen Bereichen mind. die Vorgaben der
"Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" anzuwenden.

Die Bemessung der Léschwasserversorgung ist nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 auszulegen.

4.5 Energieeinsparverordnung (EnEV)
und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)

Die gesetzlichen Mindestvorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) in der jeweils gliltigen Fassung sind zu beachten.

4.6 Entwéasserungssatzung

Fir die Flachen des Geltungsbereiches gilt die Entwasserungssatzung (EWS) der Gemeinde Fuldatal in ihrer
jeweils gultigen Fassung.

4.7 Pflanzabstande zu Landwirtschaftsflachen

Bei Anpflanzungen sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht zu Landwirtschaftsflachen einzuhaltenden
Pflanzabstande (§ 38 ff.) zu beachten.

4.8 Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

4.9 Versickerung von Niederschlagswasser / Regenwassernutzungsanlagen

Das gezielte Einleiten von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser durch schadlose Versicker-
ung, auch von Stellplatzen, unterliegt der Erlaubnispflicht geman § 8 WHG. Die wasserrechtliche Erlaubnis
wird von der Unteren Wasserbehérde erteilt. ’

Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung beim zustindigen Gesund-
heitsamt anzeigepflichtig und nur unter Beachtung der Trinkwasserverordnung und des gliltigen technischen
Regelwerks zuldssig.

Gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen.

Die Moglichkeit der Nutzung zu Brauchwasserzwecken bzw. der Versickerung des nicht schadlich verunreinig-
ten Niederschlagswassers ist zu priifen und einer Einleitung in die Mischwasserkanalisation aus wasser-
wirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht vorzuziehen.

4.10 Heizollageranlagen

Heizdllageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 40 Verordnung iber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) dem Fachdienst (FD) Wasser- und Bodenschutz beim
Landkreis Kassel anzuzeigen.

4.11 Kriminalpravention

Das Polizeiprasidium Nordhessen bietet Planern und Bauherren eine kostenlose Beratung zur Kriminal-
prévention bei der Planung von Gebauden unter folgender Adresse an:

Polizeiladen Kassel, Wolfsschlucht 5, 34117 Kassel, Telefon 0561 / 17171

4.12 Installation einer Erdwarmesonde

Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 WHG erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig
vor Baubeginn dem FD Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen.
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AUSFERTIGUNG
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§ 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am .........cccceeevevcvvvvcvve i,

Fuldatal, den .....cccoocevvvnvreeenn. Der Gemeindevorstand
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