Erste vereinfachte Anderung fiir eine Teilbereich des

Bebauungsplans Nr. 27 " Gewerbegebiet lhringshausen-West"
Geltungsbereich A, Gemarkung lhringshausen

Textliche Festsetzungen

- Entwurf -
Stand: 05. Januar 2024

|

\ )

N |
=

GEMEINDE
FULDATAL

Gemeinde Fuldatal
Fachbereich 4 - Hochbau
Am Rathaus 9

34233 Fuldatal

Bearbeitung:

hana

architektur und stadtebau

Am Alten Sudhaus 6
34119 Kassel | www.ebenevier.de
Michael linker und Sebastian Stirzel


http://www.ebenevier.de/

2.1

3.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Verhaltnis zum Ursprungsplan

Es gelten die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans, sofern hiervon nicht
nachfolgend oder in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung abgewichen
wird.

MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
(816 Abs. 2 und 18 BauNVO)

Alle Hohen sind als Meter Uber Normalhdhennull (m G. NHN) festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt fir die Bemessung der maximalen Gebdudehohen ist jeweils
der hochstliegende Punkt des raumabschlieBenden massiven Bauteils, zum Beispiel der
obere Abschluss der Attika oder Bristung oder der obere Abschluss der Dachhaut.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als
maximale Gebdudehodhe (GH max) festgesetzt.

Die festgesetzten Gebdudehohen durfen durch Technikaufbauten bis zu einer Hohe von
3,5 m Uberschritten werden, wenn der Abstand dieser Aufbauten zum Dachrand des
darunter liegenden Geschosses mindestens der Hohe der technischen Aufbauten
entspricht. Die Grundflache aller Technikaufbauten darf 30 % der Dachfldche nicht
Uberschreiten. In die Grundfldche der Technikaufbauten sind Photovoltaikanlagen oder
Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung nicht mit einzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksfléche
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO)

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind bauliche Anlagen und Gebdude

aller Art unzuldssig (8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).

Ausgenommen hiervon sind:

- Flachen fir notwendige Zuwegungen sowie Zufahrten,

- eingehauste Abstellplatze und Anlagen zur Unterbringung von Mull- und
Wertstoffbehdltern,

- infrastrukturelle Nebenanlagen (u.a. Sicherheitstechnik), Pausenunterstdnde
und Anlagen die der Versorgung und Verteilung des Gebiets mit Energie dienen,

- Einfriedungen und Fahrradabstellpldtze auch Gberdacht einschl. Ausstattung,

- Flachen die gemdafB Planzeichnung mit entsprechenden Zweckbestimmungen
festgesetzt sind,
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- Fladchen gemdR §8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB fur Stellplatze.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zweckbestimmung: Randeingriinung

In Ergdnzung sind darlber hinaus in den gemdaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten Fldchen
mit der Zweckbestimmung Randeingriinung begriinte Boschungen und Stitzbauwerke
zur Boschung wie z.B. Winkelstltzen, Mauerwinkelstltzen und vergleichbares zuldssig.

Zweckbestimmung: Ausgleich

Auf den gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten Fldchen mit der Zweckbestimmung
Ausgleich sind freiwachsende Baumhecken aus heimischen, standortgerechten
Laubgehodlzen zu pflanzen. Die Anlage eines 2 m breiten Sukzessionsstreifen fur
Pflegezwecke ist zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fassadenbegriinung
Die Festsetzung Nr. 1.12.2 ,Fassadenbegrinung” des Ursprungsbebauungsplans
entfdllt fir den Teilbereich der 1. vereinfachten Anderung.

Neu errichtete Boschungen sind vollumfdnglich mit flachwachsenden Bodendeckern zu
begriinen.

Einfriedungen

Die Festsetzung Nr. 1.12.1 ,Einfriedungen” des Ursprungsbebauungsplans werden im
GE 3.2 und 4.2 des Teilbereichs der 1. vereinfachten Anderung wie folgt ersetzt:
Einfriedungen entlang der Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit den Zweckbestimmungen Randeingriinung und
Baumreihe sowie entlang der Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind nicht flachig mit Kletterpflanzen zu
begriinen. Im Bereich zu offentlichen Verkehrsfléichen hin ist bei Einfriedungen anstelle
der flachigen Begrinung mit Kletterpflanzen ein mindestens 2,50 m breiter
Pflanzstreifen in einem Abstand von maximal 1 m zur Einfriedung anzulegen. Dieser
Pflanzstreifen ist mit Geholzpflanzungen zu versehen.

Abweichung von der Satzung der Gemeinde Fuldatal iiber die Gestaltung, GroBe und
Zahl von Stellplatzen
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In Abweichung von der ,Satzung der Gemeinde Fuldatal Uber die Gestaltung, GroBe
und Zahl von Stellplatzen sowie Ablosung der Verpflichtung zur Herstellung von
Stellplatzen” missen Regelstellpldtze nur eine MindestgroBe von 12,5 m? bei einer
Mindestldnge von 5,00 m und einer Mindestbreite von 2,50 m aufweisen. Die
MindestgroBe fur Regelfahrradstellplatze entfdallt. Die Verpflichtung zur Errichtung der
Abstellpldtze flr Sonderfahrrader entfallt.

Stellplatze sind ab 1.500 gm befestigter Fldche zusditzlich durch eine raumgliedernde
Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Die Pflanzflache ist durch
Kantensteine o. d. zu sichern.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Oberflachenwasserbeseitigung und
die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(89 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 sowie Abs. 6 BauGB)

Die gemadhB Planzeichnung festgesetzte Fldche flr ein geplantes Gewdsser,
Zweckbestimmung: Entwdsserungsmulde fur Niederschlagswasser ist als begriintes
und bepflanztes offenes Mulden- und Rigolen System anzulegen. Fir den Ausbau
gelten die Vorschriften des Hessischen Wassergesetzes.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemdB § 91 HBO i. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB

Einfriedungen und Gelandeabfangungen

In Abweichung von der HBO sind Einfriedungen aus z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter und
Streckmetall bis zu einer Hohe von 2,50 m zzgl. nach innen abgewinkeltem
Ubersteigschutz und Abbéschungen zuldssig. Wo Abbdschungen nicht méglich sind,
sind StUtzmauern bis zu einer Hohe von 2,50 m oder eine Kombination aus Stitzmauer
und Einfriedung bis zu einer Hohe von 5,00 m an der Grundsticksgrenze ohne
Abstandsfldche zuldssig.

Insektenfreundliche Beleuchtung
(891 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebduden und Freifldchen (z.B.
Wege, Parkplatze, Werbeanlagen) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie
arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Mal zu reduzieren.
Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit
fur die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht
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entsprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin. Flachige
Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten
(Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom hoher als 50 Lumen sind unzuldssig.
Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte Technologien” soll
die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.
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