PLANZEICHNUNG 1. VEREINFACHTE ANDERUNG

Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), 89 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Uberbaubare Flache

Gewerbegebiet

nicht Gberbaubare Flache

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

]

(818 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedl. Art der Nutzung /
MaB der Nutzung / Bauweise

(§ 8 BauNVO) GE GE Zweckbestimmung: Randeingriinung Randeingriinung
Zweckbestimmung: Baumreihe Baumreihe
Nutzungsschablone: Zweckbestimmung: Ausgleich Ausgleich
Gebietstypus/ Art der Nutzung
Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von
Grundflachenzahl (GRZ) |Geschossflachenzahl (GFZ) Baumen, Strduchern und sonstigen
Maximale Gebaudehdhe (GH max) epflanzungen ( > r auGB)
06. Versorgungsflachen
Grundflachenzahl 2.8, 0,4 (89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
(8 19 BauNVO)
Flache fiir Versorgungsanlagen
Geschossfldchenzahl zB. 1,0 Zweckbestimmung: Elektrizitéat und Léschanlagen
(8§ 20 BauNVvO)
07. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Oberflachenwasserbeseitigung und
Maximal-Gebdudehdhe GH max

die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(89 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 sowie Abs. 6 BauGB)

Flache fir ein geplantes Gewdsser, Zweckbestimmung:
Entwdsserungsmulde fur Niederschlagswasser

08.

Bestandsdarstellungen der Katastergrundlage

02. Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V. m. § 22 u. 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BCIUNVO) —————
03. Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs.1Nr. 4, Nr. 22 u. 8 9 Abs. 3 BauGB)

. o = eina
Flache ausschlieBlich fir:

Stellplatze und befestigte Lagerfldchen L d

Haupt-/Nebengebdude

vorh. Geldndehdhen in m 4. NHN

Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer

z.B

23/5

1943

Die festgesetzten Gebdudehohen dirfen durch Technikaufbauten bis zu einer Hohe von 3,5 m
Uberschritten werden, wenn der Abstand dieser Aufbauten zum Dachrand des darunter
liegenden Geschosses mindestens der Hohe der technischen Aufbauten entspricht. Die
Grundfldche aller Technikaufbauten darf 30 % der Dachfldche nicht Gberschreiten. In die
Grundfldche der Technikaufbauten sind Photovoltaikanlagen oder Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung nicht mit einzurechnen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléche
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO)

31 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

(8§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bauliche Anlagen und Gebdude aller Art

unzuldssig (8§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).

Ausgenommen hiervon sind:

- Flachen fur notwendige Zuwegungen sowie Zufahrten,

- eingehauste Abstellplatze und Anlagen zur Unterbringung von Mill- und
Wertstoffbehdltern,

- infrastrukturelle Nebenanlagen (u.a. Sicherheitstechnik), Pausenunterstdnde und
Anlagen die der Versorgung und Verteilung des Gebiets mit Energie dienen,

- Einfriedungen und Fahrradabstellpldtze auch tiberdacht einschl. Ausstattung,

- Flachen die gemaB Planzeichnung mit entsprechenden Zweckbestimmungen
festgesetzt sind,

- Flachen gemaB 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB fir Stellplatze.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41 Zweckbestimmung: Randeingriinung

In Ergdnzung sind dariiber hinaus in den gemdaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten Fldchen mit der
Zweckbestimmung Randeingriinung begriinte Boschungen und Stiitzbauwerke zur Boschung
wie z.B. Winkelstiitzen, Mauerwinkelstlitzen und vergleichbares zuldssig.

Neu errichtete Boschungen sind vollumfdnglich mit flachwachsenden Bodendeckern zu
begriinen.

5.3 Einfriedungen

Die Festsetzung Nr. 1.12.1 ,Einfriedungen” des Ursprungsbebauungsplans werden im GE 3.2
und 4.2 des Teilbereichs der 1. vereinfachten Anderung wie folgt ersetzt: Einfriedungen entlang
der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
den Zweckbestimmungen Randeingriinung und Baumreihe sowie entlang der Fldchen mit
Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind nicht
flachig mit Kletterpflanzen zu begriinen. Im Bereich zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen hin ist bei
Einfriedungen anstelle der fldchigen Begriinung mit Kletterpflanzen ein mindestens 2,50 m
breiter Pflanzstreifen in einem Abstand von maximal 1 m zur Einfriedung anzulegen. Dieser
Pflanzstreifen ist mit Geholzpflanzungen zu versehen.

6. Abweichung von der Satzung der Gemeinde Fuldatal iiber die Gestaltung, GréBe und
Zahlvon Stellplatzen

6.1 In Abweichung von der ,Satzung der Gemeinde Fuldatal Uber die Gestaltung, GroBe
und Zahl von Stellplatzen sowie Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen”
miissen Regelstellpldtze nur eine MindestgréBe von 12,5 m? bei einer Mindestlédnge von 5,00 m
und einer Mindestbreite von 2,50 m aufweisen. Die MindestgroBe fur Regelfahrradstellplatze
entfallt. Die Verpflichtung zur Errichtung der Abstellplatze fiir Sonderfahrrader entfallt.
Stellpldtze sind ab 1.500 m? befestigter Fléche zusdtzlich durch eine raumgliedernde

Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Die Pflanzfldche ist durch
Kantensteine o. d. zu sichern.

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Oberfladchenwasserbeseitigung und die
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(89 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 sowie Abs. 6 BauGB)

Die gemaB Planzeichnung festgesetzte Fldche fur ein geplantes Gewdsser, Zweckbestimmung:
Entwdasserungsmulde fiir Niederschlagswasser ist als begriintes und bepflanztes offenes

Mulden- und Rigolen System anzulegen. Fiir den Ausbau gelten die Vorschriften des Hessischen
Wassergesetzes.
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PLANZEICHENERKLARUNG Fuldatal,den............  iiiiiiiieiiieeeeeeeeaaa..
. - 1. Verhéltnis zum Ursprungsplan Auf den gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten Fléchen mit der Zweckbestimmung Ausgleich sind Biirgermeister
00. Begrenzungslinien 04. Verkehrsflachen freiwachsende Baumhecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu pflanzen.
(89 Abs. 7 BauGB) (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Es gelten die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans, sofern hiervon nicht nachfolgend Die Anlage eines 2 m breiten Sukzessionsstreifen fiir Pflegezwecke ist zuldssig. SATZUNGSBESCHLUSS
oder in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung abgewichen wird.
Geltungsbereich der 1. vereinfachte Anderung I N = offentliche Verkehrsfldche R Mo der bautichen N 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Deie Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal hat den Bebauungsplan nach Priifung der
des Bebauungsplans Nr. 27 "Gewerbegebiet ’ aB ger sautichen u'_‘zunq Landschaft Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ........... als
. " . . . (89 Abs. 1 Nr.1BauGBi. V. m. 816 Abs. 2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . . .
Ihringshausen-West" Geltungsbereich A Verkehrsfldche mit : : Satzung gemdB § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
. besondere Zweckbestimmung 2.1 Hohe der baulichen Anlagen 5.1 Fassadenbegriinung
Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 16 Abs. 2 und 18 BauNVO) Fuldatal,den............ i iiii i iiiieeees
" i I N e i - u i
Nr..27 Gewerbegebiet ) Zweckbestimmung FuB- und Radweg Die Festsetzung Nr. 1.12.2 ,Fassadenbegriinung” des Ursprungsbebauungsplans entfallt fiir den Burgermeister
Ihringshausen-West" Geltungsbereich A Alle Héhen sind als Meter iber Normalhéhennull (m . NHN) festgesetzt. Der obere Teilbereich der 1. vereinfachten Anderung.
(Ursprungsbebauungsplan) 05. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege  Bezugspunkt fiir die Bemessung der maximalen Gebdudehdhen ist jeweils der hochstliegende INKRAFTTRETEN
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Punkt des raumabschlieBenden massiven Bauteils, zum Beispiel der obere Abschluss der Attika 5.2 Béschungen
01. Art der baulichen Nutzung (8 5 Abs. 2 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 und BauGB) oder Briistung oder der obere Abschluss der Dachhaut. Die maximal zuldssige Hohe der Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaB § 12 BauGBam ........... bekanntgemacht
baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als maximale Gebdudehéhe (GH max) festgesetzt.
gemaf Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch

worden.

Der Bebauungsplan ist damit am

Fuldatal, den

Biirgermeister

1. vereinfachte Anderung fiir eine Teilbereich des
Bebauungsplans
Nr. 27 " Gewerbegebiet lhringshausen-West"
Geltungsbereich A,
Gemarkung lhringshausen
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