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I Darstellung von Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplans und des

Umweltschutzes

Die Gemeinde Fuldatal hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 25 ,Nérdlich der
Stockbreite* (Teil 1) beschlossen. Im Zuge der Planaufstellung soll der Neubau eines bereits
bestehenden ALDI-Marktes und die damit einhergehende planungsrechtliche Grundlage zur

VergroBerung sowie Umstrukturierung der Sondergebietsfliche sichergestellt werden.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind gema3 § la BauGB die zu
erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren
Vermeidung und Ausgleich darzustellen und der Abwagung zuzufiihren. Zur Ermittlung von méglichen
erheblichen Umweltauswirkungen durch die geplante Festsetzung des Bebauungsplanes ist gemaB
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Hierzu ist ein Umweltbericht zu erarbeiten, der

hiermit der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt wird.

1.1 Inhalt und Ziele

Insgesamt nimmt der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 25 2. Anderung ,,Nérdlich der Stockbreite* (Teil
) eine Flache von ca. 7.380 m? ein. Das Plangebiet befindet sich im Siiden des Ortsteils lhringshausen
und grenzt im Osten und Nordosten direkt an die StraBe ,Ziegelei‘ an. Im Westen grenzt der
Geltungsbereich an die StraBe ,,Monchebergstral3e‘, wobei sich dahinter sowie siidlich des Plangebietes

Wohngebaude inkl. Privatgirten befinden.

Der Geltungsbereich des geplanten Sondergebietes umfasst einen Teil des derzeit Bebauungsplans Nr.

25 ,Nordlich der Stockbreite* (Teil | und Teil Il) der Gemeinde Fuldatal aus dem Jahr 2001.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es, das vorhandene Sondergebiet zu vergréBern und
umzustrukturieren und somit die Moglichkeit eines Neubaus inkl. vergréBerter Verkaufsfliche innerhalb

der Flache zu schaffen.



1.2 Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 25 ,,Nérdlich der Stockbreite* (Teil I) 2. Anderung sieht im Wesentlichen die
Festsetzung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt’ (§ 1| Abs. 2 BauVO)

vor. Weiterhin werden private Griinflichen (§ 9 Abs. | Nr. |5 BauGB) festgesetzt.

Die griinordnerischen Festsetzungen sehen fiir eine mikroklimatisch wirksame Beschattung des
Geltungsbereichs Gehdlzpflanzungen (zeichnerisch festgesetzt sowie Stellplatzbaume) vor. Weiterhin
sind jegliche Geholze innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und gehélzfreie Flachen mit Strauchern

zu bepflanzen, um eine flichenhafte, randliche Eingriinung des Grundstiicks zu erreichen.

Um eine Teilversickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereichs gewihrleisten zu
konnen, wird eine wasserdurchlassige Bauweise von Pkw-Stellplatzen mit Ausnahme von Behinderten-
Stellplatzen festgesetzt. Schotter-/oder Kiesflichen, sog. Schotter-Garten, sind mit Ausnahme der
Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten, Wege, Freisitze und Terrassen sowie Kiesstreifen an AuBenwanden,

die dem Schutz des Gebaudes dienen, unzulissig.

MaBe der baulichen Nutzung, Festsetzungen und Darstellungen im Bebauungsplan:
Fir den B-Plan Nr. 25 2. Anderung ,Nérdlich der Stockbreite* (Teil 1) gelten folgende MaBe der
baulichen Nutzung:

e GRZ:SO0,6

e GFZ:0,6

e Zahl der Vollgeschosse: |

e maximale Gebiaudehohe: 8,0 mm iGber NN

Die Ausweisung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch die Festsetzung von Baugrenzen.

1.2.1 GroBe, Gliederung des Gebietes und MaB der baulichen Nutzung

Insgesamt nimmt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25 2. Anderung ,Noérdlich der
Stockbreite” (Teil I) eine Fliche von ca. 7.380 m? ein. Entsprechend der umweltrelevanten
Festsetzungen wird in der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht eine Versiegelungsbilanz zum
Vergleich des rechtsgiiltigen B-Plans (B-Plan Nr. 25 ,Nérdlich der Stockbreite* (Teil | und Teil Il)
abgeleitet. Hierbei erfolgt die Herleitung des Versiegelungsumfangs gem. den Festsetzungen des B-

Plans, unabhangig von der tatsachlichen Realisierung im vorhandenen Zustand.



Tabelle I: Gegeniiberstellung der Versiegelung im fiktiven Ist-Zustand gem. B-Plan Nr. 25 sowie nach Planung gem. B-Plan
Nr. 25 2. Anderung ,,Nérdlich der Stockbreite* (Teil I)

_ max. zuldssiger _ max. zulssiger
Festsetzungsbereich Umfang Uberbauungsumfang - Uberbauungsumfang- Griinflache
Vollversiegelung Teilversiegelung
Ist-Zustand gem. B-Plan Nr. 25 ,Nérdlich der Stockbreite“ (Teil | und Teil Il)
Sonstiges Sondergebiet ca. 6.082 m? ca. 5.170 m? 0 m? ca 912 m?
,Lebensmittelmarkt
Grunflachen, privat = Zweck- ca. 1.298 m? 0m? 0 m? ca. 1298 m?
bestimmung Immissionsschutz
Gesamtflache ca. 7.380 m? ca. 5.170 m? 0 m? ca. 2.210 m?
Planung gem. B-Plan Nr. 25 ,Nérdlich der Stockbreite* (Teil 1), 2. Anderung
Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt’ ca. 6.612 m? ca. 4.450 m? ca. |.170 m2! ca. 992 m?
private Griinfliche ca. 768 m? 0 m2 0 m? ca. 768 m?
Gesamtfliche ca. 7.380 m? ca. 4.450 m? ca. .170 m? ca. 1.760 m?

Bei der zu erwartenden Fliacheninanspruchnahme werden gem. rechtsgiiltigen B-Plan (B-Plan Nr. 25
»Nordlich der Stockbreite* (Teil | und Teil Il)) ca. 5.170 m? vorhandene Vollversiegelung (ca. 70 %)
einbezogen, eine Teilversiegelung ist innerhalb der Bestandsauspragung nicht gegeben. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 25 2. Anderung sinkt zwar der Vollversiegelungsgrad um ca. 720 m? auf ca. 4.450
m? (ca. 60,2 %); der Teilversiegelungsgrad steigt hingegen ca. 1.170 m? (ca. 15,8 %). Somit wird
insgesamt durch den B-Plan eine Uberbauung (Teil-/Vollversiegelung) auf insgesamt ca. 5.620 m?

ermoglicht (zuvor ca. 5.170 m?)

1.3 Darstellung der fiir die Bebauungsplanung relevanten Ziele des

Umweltschutzes sowie deren Beriicksichtigung

1.3.1 Ziele

Das Baugesetzbuch gibt mit & Ia Abs. 2 Folgendes vor: ,,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche
Nutzungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung

von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie

! Fiir die Stellplatzflichen wurde die Architektenplanung (Stand 02.06.2023) zu Grunde gelegt. Pro Stellplatz wird eine Fliche von 13 m?
berechnet.
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Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen®. Die Aufstellung des B-Planes dient zur
Schaffung einer planungsrechtlichen Absicherung der geplanten baulichen Anderungen und
Erweiterungen des bereits ansdssigen ALDI-Marktes. Somit wird im Geltungsbereich fiir den Neubau

an bereits vorhandene versiegelte Flachen orientiert und nachverdichtet.

Weiterhin gibt das Baugesetzbuch in § | Abs. 6 Nr. 7c) und e) vor, dass insbesondere die
sumweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit...“ sowie , die Vermeidung von

“

Emissionen...“ zu beriicksichtigen sind. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
werden Informationen zum Umweltzustand bzw. Priifumfang gesammelt und abgestimmt, so dass eine
sachgerechte Ermittlung der Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit erfolgen
kann. Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter zusammengestellt
und der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt. Den Vorgaben des Baugesetzbuches wird somit

Rechnung getragen.

GemaB § | Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind schidliche Bodenverianderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewisserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Derzeit ist ein Vorkommen von
Altlasten nicht bekannt. Sollten jedoch bei BaumaBnahmen Verdachtsmomente auftreten, sind

entsprechende MaBnahmen zu ergreifen.

Die Norm DIN-18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau* gibt Hinweise zur Beriicksichtigung des
Schallschutzes bei der stddtebaulichen Planung. Diese formulieren keine Grenzwerte, sondern vielmehr
Zielvorstellungen und schalltechnische Orientierungswerte. Diese Orientierungswerte sind als
sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. ,,Die
Beurteilung der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe,
Freizeitldrm) sollen wegen unterschiedlichen Einstellungen der Betroffenen zu verschiedenen Arten von
Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und addiert werden” (DIN
18005, Beiblatt 1). Die DIN 18005 verweist auf die Anwendung moderner Normen, Verordnungen und

Vorschriften, z.B. die Anwendung der TA Larm bei Anlagelarm.

Fiir die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung gemaB § la Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 13-15 BNatSchG zu beachten, auf die im Rahmen des Umweltberichts, hier insbesondere mit
der Darstellung von Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen (s. Kapitel 2.1.2) sowie der Eingriffs-

[/ Ausgleichsbilanzierung (s. Kapitel 3.1) eingegangen wird.



1.3.2 Fachplanungen

Eine Begleitung durch einen Griinordnungsplan oder Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erfolgt nicht,
da die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen ,Eingriffsregelung” sowie die Entwicklung der
griinordnerischen Festsetzungen im vorliegenden Umweltbericht erfolgen kénnen.

Durch die untergeordnete Lebensraumauspriagung innerhalb des Geltungsbereichs wurde kein
gesondertes artenschutzrechtliches Gutachten erstellt. Mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Arten

und Biotope werden vielmehr im Kapitel 2.1 dargestellt.

1.3.3 Ubergeordnete Planungen

Regionales Raumordnungsprogramm

GemiB des Regionalplanes Nordhessen von 2009 liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans

innerhalb des Vorranggebiet Siedlung (Bestand).

Landschaftsplan
Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 25 2. Anderung befindet sich innerhalb des Landschaftsplans vom

Zweckverband Raum Kassel aus dem Jahr 2007 innerhalb von Gewerbe- und Industrieflachen.

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 25 2. Anderung ist im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan (FNP)
des Zweckverband Raum Kassel, Gemeinde Fuldatal von 2016 als Sonderbaufliche mit
Zweckbestimmung Liden (orangene Fliche) sowie im siidwestlichen Randbereich als gemischte
Bauflichen (braune Fiche) dargestellt (Abbildung 1). Innerhalb der Sonderbaufliche mit
Zweckbestimmung Laden wird eine Gesamtverkaufsfliche von max. 750 m? festgelegt.

Die beabsichtigte Nutzung des Geltungsbereichs entspricht somit zwar grundsitzlich der Darstellung
des Fliachennutzungsplans, jedoch existieren Abweichungen beziiglich der VerkaufsflichengroBe,
wodurch eine Anderung des Flichennutzungsplans notwendig ist. Im Parallelverfahren wird das F-

Plananderungsverfahren durch den Zweckverband Raum Kassel durchgefiihrt.



Abbildung |: Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan mit Markierung des Plangebietes (rot umrandet)



Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, EU-Vogelschutzgebiete

Innerhalb des Untersuchungsraums sowie in der unmittelbar angrenzenden Umgebung sind weder
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) noch europidische Vogelschutzgebiete

ausgebildet oder betroffen?.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie Prognose

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes mit

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Fir die Darstellung des vorhandenen Umweltzustandes ist von den rechtsgiiltigen Vorhaben der
vorhandenen Bebauungsplanung fiir den Geltungsbereich dieser Planidnderung als ,Bestand" auszugehen,

auch wenn nicht alle Vorhaben realisiert worden sind.

In der nachfolgenden Tabelle wird der Zustand der Umwelt hinsichtlich der einzelnen, in § | Abs. 6
Nr.7 BauGB genannten Umweltbelange dargestellt und bewertet. Weiterhin werden die zu
erwartenden Auswirkungen der B-Planaufstellung auf die jeweiligen Umweltbelange hinsichtlich der

Wirkungsanderung im Vergleich zum derzeitigen Zustand dargelegt.

2s. HLNUG (2023): NaturegViewer Hessen, aufgerufen am 21.11.2023
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Tabelle 2: Bestandsauspragung und Bewertung der Umweltbelange, Prognose der Auswirkungen

Parabraunerden aus dolischen Sedimenten (Loss)

Hauptbodenart: Lehm mit unterschiedlichen

Sandbeimengungen

urspriinglich hohe natiirliche Bodenfunktionen

o  sehr hohes Ertragspotenzial

o  hohe nutzbare Feldkapazitat (>390 — 520 mm)

o  sehr hohes Nitratriickhaltevermogen

urspriinglich sehr hohe natiirliche Erosionsgefihrdung im
stidlichen Randbereich, welche in den restlichen Flachen als
mittlere Erosionsgefahrdung dargestellt wird

Umweltbelang | Auspragung, Bewertung Prognose der Auswirkungen
Flache e  Geltungsbereich  aktuell iiberwiegend gepriagt durch | ¢ Flichenverbrauch durch Zunahme der Uberbauten Flichen auf ehemaligen
vollversiegelte Flachen (Supermarkt und Parkplatzflichen) Griinflichen. Zunahme der Bodeniiberbauung (Voll- und Teilversiegelung) von
sowie gartnerisch gepflegten Griinflichen, Einzelbaumen 70 % auf 76,1 % (ca. 5.620 m?), insgesamt sinkt der Vollversiegelungsgrad auf ca.
sowie flaichendeckende Geholze im siidlichen und westlichen 4.450 m? bzw. 60,2 %, wahrend die Teilversiegelung auf 1.170 m?2 (15,8 %) steigt
Rand ichd It ich
ndbereich des Geltungsbereichs e  Planungsrechtliche Festsetzung vom Neubau eines bereits bestehenden
e  Flacheniberbauung auf ca. 70 Flachen-%, Griinflichen auf ca. Supermarktes innerhalb der Siedlungsstruktur = keine unmittelbare Verursachung
30 Flachen-% bzw. Intensivierung von Flachenzerschneidungswirkung
e allgemeine Bedeutung e baubedingte oder betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache nicht
gegeben
e erhebliche, wenn auch geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Fliche im
Vergleich zum derzeitigen Zustand aufgrund der Zunahme der Versiegelung (ca.
6%) gegeben
Boden® * e urspriingliche Ausbildung von Pseudogley-Parabraunerdenund | ¢  Verringerung der Vollversiegelung auf ca. 60,2 Flaichen-% (ca. 4.450 m?), allerdings

Steigerung der Teilversiegelung auf 1.170 m? (ca. 15,8 %) und damit Verlust bzw.
Einschrankung der Bodenfunktionen

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind zum Teil Bodenbewegungen erforderlich >
natiirliches Bodengefiige wird in diesen Bereichen gestort

keine zusitzliche baubedingte Bodeninanspruchnahme zu erwarten, da

Baugeschehen innerhalb der Baufliache erfolgen kann

betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden nicht im erheblichen Umfang zu
erwarten

erhebliche, wenn auch geringe Beeintrichtigung des Schutzgutes Boden im
Vergleich zum derzeitigen Zustand aufgrund Zunahme der Versiegelung (ca. 6%)
gegeben

3s. HLNUG (2023): BodenViewer Hessen, aufgerufen am 21.11.2023
4 Durch die innerstidtische Lage des Geltungsbereichs sind innerhalb des Planraumes keine Daten beziiglich der vorhandenen Béden durch den HLNUG zur Verfiigung gestellt. Die hier aufgewiesenen Daten beziehen
sich auf Kartierungen auf Flachen, welche westlich an den Geltungsbereich angrenzen. Durch die Néhe der Flachen kann von zumindest dhnlichen Auspragungen innerhalb des Geltungsbereichs ausgegangen werden.
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Umweltbelang

Auspragung, Bewertung

Prognose der Auswirkungen

umfangreiche anthropogene Uberformung/-prigung durch
grofBflachige (Parkplatz,  Verkehrsflichen,
sowie gadrtnerisch gestaltete

Versiegelung
Supermarkt) Griinflache,
wodurch urspriingliche Bodenformen (Lebensraum-, Filter-,
Puffer-

gegangen bzw. veriandert sind

und Versickerungsfunktion) teilweise verloren

Uberbauungsumfang (Vollversiegelung) auf ca. 70 Flichen-%
(ca. 5.170 m?), des Geltungsbereichs

Ausbildung von seltenen, kulturhistorisch bedeutsamen,
naturbelassenen, grundwasserbeeinflussten oder besonders

exponierten Boéden nicht gegeben

Archivfunktion Bodendenkmale oder

archéologische Fundstellen sind nicht bekannt

keine gegeben;

allgemeine Bedeutung aufgrund der starken Uberbauung

Oberflachen-/
Grundwasser

Planbereich befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet'

Keine Ausbildung von FlieBgewidssern und ebenso wenig
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete®

Natirliche Niederschlagsversickerung derzeit auf ca. 30
Flichen-% (ca. 2.210 m2) méglich, da ohne Uberbauung

ergiebiges Grundwasservorkommen®
mittelstufige mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate®

allgemeine Bedeutung

B-Plan erméglicht insgesamt ca. 5.620 m? Versiegelung (Voll- und Teilversiegelung)
und fiihrt damit in diesen Bereichen zu einer erheblichen Minderung der
76,1 Flachen-% des
Geltungsbereichs; Zunahme um ca. 450 m? Voll- und Teilversiegelung im Vergleich
Zustand,
Versickerungsfunktion auf ca. I.170 m?2 (ca. 20% der Uberbauungsfliche)

Niederschlagsversickerungsleistung auf insgesamt ca.

zum  derzeitigen jedoch  Teilverssiegelungsanteil mit  pot.

betriebsbedingte Riickhaltung und/oder Versickerung von Niederschlagswasser vor
Ort innerhalb der Grinflachen

baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflichen-/Grundwasser nicht
gegeben

keine relevante Beeintrachtigung des Schutzgutes Wassers durch B-
Planaufstellung im Vergleich zur derzeitigen Auspragung gegeben, da die

5s. HVBG (2023): Geoportal Hessen, aufgerufen am 27.11.2023
6 s. BFG (2023): Hydrologischer Atlas Deutschland, aufgerufen am 27.11.2023




Umweltbelang

Auspragung, Bewertung

Prognose der Auswirkungen

Zunahme an Uberbauungsfliche durch Versickerungsleistung in teilversiegelten
Bereichen aufgefangen werden kann

Klima / Luft

e kein Kaltluftentstehungspotenzial innerhalb des
Geltungsbereichs durch dichte Bebauung

e  Siedlungsraum mit bioklimatischer Belastung, geringfiigige
Auflockerung  durch  Gehdlze  (Einzelbaume  und
Geholzstrukturen) kleinstteilig mit mikroklimatisch wirksamer
klimahygienischer Funktion

e Plangebiet besitzt moderate Uberwirmung durch dichte
Bebauung, hohen Versiegelungsgrad und wenig Vegetation in
den Freiriumen, wodurch Beliiftungsdefizite entstehen’

e Vorbelastung  der  Luftqualitit  durch  umliegende
StraBenverkehrsflichen - Belastung mit Feinstaub (PM10) aus
dem angrenzenden StraBenverkehr fiir das |x|1km-Raster mit
ca. 432 kg/km?*a (Durchschnittswert Gemeinde Fuldatal
ca.87,9 kg/km?*a) und fiir Stickstoffoxide mit ca. 5.200 kg/km
2*a angegeben (Durchschnittswert Gemeinde Fuldatal ca.
[.100 kg/km?*a (Erhebungsjahr 2015)%

e allgemeine Bedeutung

e Durch Realisierung des Bebauungsplans und den damit verbundenen Anstieg
Uiberbauter Fliche auf insgesamt ca. 5.620 m? (ca. 76,1 Flachen-%) gehen ca.
450 m? mikroklimatisch wirksame unversiegelte Bereiche
(Kaltluftentstehungsflichen) verloren

e Anpflanzung von Baumen bewirkt eine abschnittsweise Beschattung;
liberwiegender Erhalt von flichigen Bestandsgeholzen

e Betriebsbedingt  keine  erhebliche  Steigerung  der lufthygienischen
Schadstoffbelastung durch erhéhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten, da nur eine
geringe Verkehrszunahme durch vergroBerte Verkaufsflache erwartet wird

e baubedingte kurzzeitige und voriibergehende lokale lufthygienische Belastung
durch Maschinenemissionen, jedoch nicht nachhaltig wirkend

e keine erheblichen klimatischen oder lufthygienischen Beeintriachtigungen im
Vergleich zur derzeitigen Auspragung gegeben

Bevolkerung
und
menschliche
Gesundheit

e Wohnfunktion innerhalb des Geltungsbereichs nicht gegeben

e  Geltungsbereich durch Siedlungslage im direkten Wohnumfeld
von Wohnbebauung im Westen und Siiden, durch
Biotopauspragung und Nutzung keine Wohnumfeldfunktion
gegeben

e Plangebiet unterliegt gem. Lirmkartierung (Erhebungsjahr
2022) einer straBenverkehrsbedingten Tagesbelastung von ca.
65-69 db(A) im Westen, im Norden und Siiden sinkt die

e  B-Planaufstellung beabsichtigt die Erweiterung von Sondergebietsflichen -
Geltungsbereich besitzt weiterhin keine Wohnfunktion

e durch uberwiegend gleichbleibende Biotopausstattung und Nutzungsart des
Geltungsbereichs weiterhin keine Wohnumfeldfunktion

e anlagebedingte Beurteilungspegel der Geriuschimmissionen unterschreiten die
Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. die schalltechnischen Orientierungswerte
gem. DIN 18005 tagsiber und nachts um mindestens 5 dB(A), auch

7 s. ZWECKVERBAND RAUM KASSEL (2019)
8s. HLNUG (2023): Emissionskataster Hessen, aufgerufen am 27.11.2023




Umweltbelang

Auspragung, Bewertung

Prognose der Auswirkungen

Tagesbelastung auf ca. 60-64 db(A), im Siidwesten ist die
geringste Tagesbelastung mit 50-54 db(A) angegeben; nachts
unterliegt der Geltungsbereich im 6stlichen und nérdlichen
Teilbereich einer Vorbelastung von 55-59 db(A), welche zum
Sidwesten hin auf bis zu 45-49 db(A) abfill® ->
Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Sondergebiete
gem. DIN 180005 werden tagsiiber im westlichen Teilbereich
voraussichtlich um bis zu 5 db(A) liberschritten, ansonsten
Einhaltung der Richtwerte

¢ allgemeine Bedeutung

Uberschreibungen der TA Lirm fiir kurzzeitige Geriuschspitzen geltenden
Immissionswerte sind nicht zu erwarten'’

e es sind passive SchallschutzmaBnahmen (bspw. Ausfiihrung der Fahrgassen,
Warenanlieferung per LKW nur tagsiiber, etc.) umzusetzen, wodurch die
Nachbarschaft geschiitzt bzw. gegen schadliche Umwelteinwirkungen vorgesorgt
wird

e Im Hinblick auf Katastrophen / Havarien ist keine iber das iibliche Mal

hinausgehende betriebsbedingte Gefahrdung erkennbar.

e Im Hinblick auf Auswirkungen des Klimawandels (Starkregen, Sturm, Hochwasser,
Hitzeeffekte) ist keine Uber das allgemeine MaB hinausgehende Gefihrdung
erkennbar.

e baubedingt voriibergehende Larmemissionen durch Bauarbeiten zu erwarten,
jedoch ohne erhebliches bzw. nachhaltig wirkendes Ausmal

e keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch im Vergleich zu
derzeitigen Auspragung gegeben

Arten und
Biotope

e Im Planbereich liberwiegend Biotopstrukturen mit geringer
Wertigkeit (versiegelte Flachen und gértnerische Griinanlage)
sowie Einzelbaume, mittelwertige Biotopstruktur in Form von
Geholzflichen auf einem angelegten Larmschutzwall

e derzeit unversiegelte Flachen auf ca. 2.210 m? (ca. 30 Flachen-
%)

e keine besonderen Habitatstrukturen in den Baumen
erkennbar''

e  Verringerung der Vollversiegelung auf ca. 60,2 Flichen-% (ca. 4.450 m?2), allerdings
Steigerung der Teilversiegelung auf 1.170 m? (ca. 15,8 %) und damit Anderung
bzw. Umstrukturierung von Lebensraumen fiir Flora und Fauna

e Verlust von Einzelbdumen und Gehélzstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs
durch Neugliederung des Sondergebietes

e  Erhalt von Einzelbaumen und flachige Gehdlzstrukturen im Randbereich sowie
Neupflanzung von Laubbdumen und Strauchern im Planbereich zur Sicherung bzw.
Entwicklung von Habitatangeboten und zur visuellen Einbindung in die Umgebung

e keine wesentliche Anderung betriebsbedingter Storwirkungen iber das
vorhandene MaB zu erwarten

?s. HLNUG (2023): Larmviewer Hessen, aufgerufen am 27.11.2023
10's. WENKER & GESING AKUSTIK UND IMMISSIONSSCHUTZ GMBH (2023)

I Uberpriifung durch bodengebundene visuelle Inaugenscheinnahme im Rahmen einer Begehung im Herbst 2023 im iiberwiegend unbelaubten Zustand
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Umweltbelang

Auspragung, Bewertung

Prognose der Auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereichs durch Biotoptypenauspragung
und nutzungsbedingte Storwirkungen kein Vorkommen von
seltenen oder gefiahrdeten Arten zu erwarten bzw. bekannt

Geltungsbereich und unmittelbar angrenzende Umgebung
Teil FFH-
Vogelschutzgebieten'?

weder von noch europdischen

allgemeine Bedeutung

baubedingt koénnen durch Bautitigkeiten Storeffekte auftreten, die jedoch
voriibergehender Art sind und somit nicht nachthaltig wirken

Biotopverlust durch Zunahme der Uberbauung; dadurch erhebliche, wenn auch
geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Biotope gegeben

Landschaftsbild

Landschaftsbild gepragt durch anthropogene Uberformung

innerhalb des Geltungsbereichs (Supermarkt,

Parkplatzflichen, girtnerisch gestaltete Griinfliche) sowie

Geholzstrukturen  (Einzelbaume, flachige Gehdlze im
Randbereich)

Geltungsbereich umgeben von Wohnbebauung inkl.
gartnerischen  Freiflichen sowie StraBenverkehrsflichen

(,Ziegelei* und ,Monchebergstrale’)

keine kulturhistorisch bedeutsamen Strukturen oder

naturnahen Landschaftselemente vorhanden

allgemeine Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Verringerung der Vollversiegelung auf ca. 60,2 Flachen-% (ca. 4.450 m?), allerdings
Steigerung der Teilversiegelung auf 1.170 m?2 (ca. 15,8 %) und damit verbunden ist
eine Ausdehnung der technischen bzw. anthropogenen Uberprigung des
Landschaftsbildes

Sicherung der randlichen visuellen Einbindung des Baugebietes durch Gehdlzerhalt
sowie Festsetzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im westlichen und
stidlichen Randgebiet

Laubbaumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches zur Auflockerung sowie
visuellen Einbindung der versiegelten Flachen

baubedingt keine wesentlichen Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes/-erlebens,
da Baugeschehen nur voriibergehender Dauer sind

keine erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes im Vergleich zum

derzeitigen Zustand gegeben

Kultur- und e  keine Kultur- und Sachgiiter im Geltungsbereich gegeben e keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes gegeben.

Sachgiiter e geringe Bedeutung, bzw. unbekannt

Wechsel- e Es bestehenden iibliche Wechselwirkungen zwischen der | ¢ keine relevanten Wirkungen, iiber die allgemein bekannten Wechselwirkungen
wirkungen Ausbildung der Bodenform, der Bodennutzung und der hinausreichend, anzunehmen

Vegetationsauspragung.

12s. HLNUG (2023): NaturegViewer Hessen, aufgerufen am 27.11.2023




Umweltbelang

Auspragung, Bewertung

Prognose der Auswirkungen

e Besondere oder seltene Wechselwirkungen (bspw. hoher
Grundwasserstand — hydromorph gepriagte Boden — an
Feuchtigkeit angepasste Vegetation — speziell angepasste
Fauna) sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgebildet.

e keine erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes im Vergleich zum
derzeitigen Zustand gegeben, da keine besonderen Wechselwirkungen vorhanden




2.1.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplanaufstellung bliebe das Plangebiet gemaB der derzeitigen
Ausprigung der Biotopstrukturen bestehen. Zudem unterblieben die in dargestellten Auswirkungen auf

die Schutzgiiter.

2.1.2 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich

Nachfolgend beschriebene MaBnahmen sind geeignet, mogliche Beeintrachtigungen im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplans Nr. 25 , Nérdlich der Stockbreite* (Teil ) 2. Anderung zu vermeiden,

zu reduzieren bzw. zu kompensieren:

Bodenschutz

Fiir alle Bodenarbeiten schreiben die DIN 18915 und DIN 19731 Art und Form der Bodenbehandlung
vor und sind zu beriicksichtigen.

Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung/Vermischung mit geringer
wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung/Vermischung
bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z.B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerflichen, BaustraBen) insbesondere der wenigen unbeeintrichtigteren
Boden sind méglichst klein zu halten und auf das engere Baufeld bzw. bereits versiegelte Bereiche zu
begrenzen. Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist aus das unvermeidbare MaB zu beschranken.
Weiterhin sind im Hinblick auf die sehr hohe Erosionsgefahrdung der Béden im Plangebiet
Bodenarbeiten auf dem gesamten Baufeld wihrend geeigneten Bodenverhiltnissen (z.B. schiittfahiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren. BaustraBen sind ausschlieBlich auf
Flachen anzulegen, welche im Zuge der weiteren BaumaBBnahme versiegelt werden (Straen, Baufelder
0.4.). Besonders in Bereichen zukiinftiger Griinflichen sind Bodenverdichtungen, eine Befahrung mit
Baufahrzeugen und Ablagern von Baumaterialien zu vermeiden. Zum Schutz vor Erosion sind die B6den
wahrend der Bauzeit keiner langen Brache auszusetzen. Sind lingere Bodenlagerzeiten nicht
vermeidbar, ist eine Zwischenbegriinung durchzufiihren.

Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzaufwuchs auf der Fliche zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll
ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der
Aushubmaterialien, so sind diese bis zur Wiederverwendung ordnungsgemiB zu sichern. Eine ggf.
erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und Unterboden) zu
erfolgen. Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende

Entwisserung/Durchldssigkeit des Untergrundes zu gewihrleisten. Das Bodenmaterial ist
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horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgingen und Zwischenbefahrungen einzubauen und
umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges
hinzuwirken. Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der BaumaBnahmen
fachgerecht zu rekultivieren.

Die im Rahmen der Tiefbauarbeiten anfallenden Bodenmaterialien sind soweit méglich am Standort der
BaumaBnahme wieder einzubauen.

Nach Beendigung der Bautitigkeit solliten Bodenlockerungsarbeiten (Tiefengrubbern) der
verbleibenden Freiflichen durchgefiihrt werden, sofern sie nicht mit Gehélzen bestockt sind, um
Verdichtungserscheinungen moglichst weitgehend zu beseitigen.

Zur Minderung des Risikos einer Bodenkontamination mit Schadstoffen sollten eine regelmaBige
Wartung der eingesetzten Baugerite sowie ein sachgerechter Umgang mit Treib- und Schmierstoffen
gewihrleistet werden. Wahrend der Bauphase anfallende Bauabfille, -reste und andere Fremdstoffe
diirfen nicht auf dem Grundstiick entsorgt (vergraben, verbrannt) werden. Der Boden ist auf Lager-
und Arbeitsflichen vor mdglichen Eintrigen durch auslaufende Fliissigkeiten (Ole, Treib- und
Schmiermittel) oder Baumaterialien, wie ungebundener Zement oder frischer Beton zu schiitzen.
Anfallender Erdaushub, der nicht auf dem Grundstiick wiedereingebaut werden kann, ist unter

Beachtung der MantelVO anderweitig ordnungsgemalB zu verwerten oder zu entsorgen.

Niederschlagsversickerung

Die Niederschlagsversickerung erfolgt Vorort uber Griinflichen oder versickerungsfihige
Befestigungen. Bei notwendigen wasserundurchlissigen Befestigungen sollte das Niederschlagswasser,
soweit moglich, unmittelbar neben den entsprechenden Flichen groBflichig in den Untergrund
versickern kénnen und somit dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Zur Gewihrleistung einer Mindestversickerung anfallender Niederschlagsmengen sind die
Oberflachenbefestigungen von Stellplitzen (mit Ausnahme von Behinderten-Stellplitzen, gem.
Festsetzung Nr. 3.1.1) in wasserdurchldssiger Form herzustellen oder die Ableitung des
Niederschlagswassers von diesen befestigten Flichen in angrenzende Griin- oder sonstige unbefestigte
Flachen sicherzustellen. Hierzu sind wassergebundene Wegedecke, Rasengittersteine, Drianbeton oder
Fugenpflaster mit mindestens 12% Fugenanteil geeignet.

Hiermit soll erreicht werden, dass zumindest geringe bis mittlere Niederschlagsereignisse vor Ort
gehalten und versickern kénnen und nicht in die Vorfluter abgegeben werden. Dieses entlastet nicht
nur die FlieBgewaisser, sondern trigt dazu bei, dass insbesondere im Sommer essentielle Feuchtigkeit

vor Ort zuriickgehalten wird.



Beleuchtungskonzept

Besonders fiir Insekten entsteht durch Lichtquellen mit starker Strahlung im blauen und ultravioletten

Spektralbereich ein erhdhter Anlockeffekt'. Dabei kommt es mitunter zu Lockwirkungen bis zu einer

Distanz von 100 — 200 m. Problematisch ist nach BFN (2019) dabei weniger die Kollision der Insekten

mit den Lampenschirmen oder die Hitzeeinwirkung. Vielmehr stellen der unnétige Energieverbrauch,

die Verhinderung notwendiger Aktivititen (Fortpflanzung, Eiablage) sowie Pradation erheblichere

Probleme dar.

Zur Minderung der Auswirkungen werden folgende MaBnahmen empfohlen'*:

e Verwendung von Leuchtmitteln mit geringem Anteil von blauen und ultraviolettem Spektralbereich,
Empfehlung von LED-Beleuchtung (besonders Insektenfreundlich nach BFN (2019)), Vermeidung
von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen

e Wahl von Lampenformen, die Licht gezielt auf die benétigten Bereiche lenken (Gehweg, StraBen)
und nicht in die Umwelt emittieren, Abstrahlung nach oben sollte so gering wie méglich sein

e Wahl einer niedrigen Lichtpunkthéhe

e Leuchtengehiuse sollte gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten gesichert sein

e Uberpriifung der Moglichkeiten einer bedarfsabhingigen Beleuchtung innerhalb des

Beleuchtungskonzeptes, ggf. Steuerung tiber Bewegungsmelder

Stellplatzgestaltung

Zur Auflockerung der Stellplatzbereiche, der Kompensation von Lebensraumverlusten und der
mikroklimatischen Funktion sind je 5 nicht liberdachte Stellplitze ein standortgerechter Laubbaum
mind. 2. Ordnung in einer mindestens 12 m* unversiegelten Pflanzgrube und in direkter raumlicher
Zuordnung zu diesen Stellplatzen gemaB textlicher Festsetzung Nr. 3.2.2 anzupflanzen, dauerhaft zu

erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Gehoélzentnahme

Die Entnahme von Gehdlzen ist ausschlieBlich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren, um artenschutzrechtliche Konflikte durch eine potenziell mégliche Bruttitigkeit
wiahrend der Vegetationsperiode zu vermeiden. Vor Entnahme sind die zu fillenden Baume auf
Vorkommen von Hoéhlen zu untersuchen, um ggf. eine Hohlennutzung auszuschlieBen. Sollte ein
Tierbesatz wider Erwarten festgestellt werden, ist eine Entnahme nur mit Abstimmung der Unteren

Naturschutzbehorde des Landkreises Kassel durchzufiihren.

13 BFN — BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2019): Wirkfaktoren, nichtstoffliche Einwirkungen, Licht. veréffentlicht auf <http://ffh-vp-
info.de/FFHVP/Wirkfaktor.jsp?m=1,2,4,2>, aufgerufen am 04.06.2020
“NABU (2009): Naturvertrigliche Stadtbeleuchtung — Wie werden StraBenlaternen und Fassadenstrahler insektenfreundlich? — Berlin
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Geholzerhalt

Der Kronentraufbereich der Baume zuziiglich eines Abstands von 1,50 m ist auf Dauer vor Uberbauung,
Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und BaumaB3nahmen
sind diese Baume einschlieBlich ihres Wurzelraums gem. DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen
die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich der Baume heranreichen, sind
vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene BaumschutzmaBnahmen in Abstimmung mit der

Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Kassel festzulegen.

Geholzpflanzungen

Zur visuellen Einbindung der Sondergebietsfliche ist innerhalb der Fliche mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine Baum-
Strauchhecke zu entwickeln. Hierfiir sind jegliche Gehdlze, welche sich in dieser Fliche bereits
befinden, zu erhalten — geholzfreie Flichen innerhalb der Fliche P2 werden mit Strauchern bepflanzt
und dauerhaft erhalten (s. Festsetzung Nr.3.3.2). In Verbindung mit den zeichnerisch festgesetzten
Baumen in der Fliche P2 im westlichen Randbereich (s. Planzeichnung sowie Festsetzung Nr. 3.2.1)
bewirkt die Baum-Strauchhecke eine Abgrenzung der Sondergebietsfliche zur umlaufenden
StraBenverkehrsfliche sowie dahinterliegenden Wohnbebauung.

Fir die zumindest kleinstraumig wirkende mikroklimatische Beschattung des Geltungsbereichs, eine
erhohte Retention des Niederschlagswassers sowie eine Abmilderung gegeniiber Staub-Immissionen
und Beschattung der Stellplatzfliche sind je 5 nicht lberdachte Stellplitze ein standortgerechter
Laubbaum mind. 2. in direkter raumlicher Zuordnung zu diesen Stellplitzen gemaB textlicher
Festsetzung Nr. 3.2.2 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fiir die
Entwicklungsméglichkeit der Biume hat der Wurzelraum eine MindestgroBe von 12 m3 mit
durchwurzelbarem Substrat (z.B. Baumsubstrat) zu betragen. Eine Oberflichenbefestigung des
Wurzelraums ist nur gem. Festsetzung Nr. 3.1.1 zuldssig. Da die Baume innerhalb des Stellplatzbereichs
gepflanzt werden, sind die Biume mdglichst vor einem Anfahren von PKWs zu schiitzen.

Der Klimawandel mit einer deutlichen Steigerung von Hitze- und Trockenheitsstress fiir die Gehélze
erfordert fiir den Siedlungsbereich, insbesondere bei einem hohen Versiegelungsanteil wie bei
Verkehrsflachen, eine Anpassung der Baumartenwabhl. Viele einheimische Baumarten koénnen sich bei
solchen "Stressstandorten" nicht mehr gesund und arttypisch entwickeln, so dass eine Pflanzung haufig
keine langfristige Uberlebensperspektive aufweist. Daher empfiehlt es sich, auch wenn
naturschutzfachlich die Wahl einheimischer Laubbaumarten eigentlich geboten ist, im Siedlungsbereich
mit einem hohen Versiegelungsanteil auch auf sog. Klimabdume zuriickzugreifen, die besser mit den
Stressfaktoren (Hitze, Trockenheit) zurechtkommen. Diese sog. Klimabdume kommen haufig aus
anderen Erdregionen (Stideuropa, Nordamerika, China/Japan), in denen natiirlicherweise extremere

klimatische Standortbedingungen gegeben sind. Deren Pflanzung verspricht hingegen eine gréBere
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Wabhrscheinlichkeit der langfristigen Begriinung, so dass visuelle und klimatische Effekte der Begriinung
wahrgenommen werden konnen, auch wenn das Lebensraumangebot dieser Klimabaume im Vergleich
zu einheimischen Baumen eingeschrankt sein kann.

Die Geholzartenliste der textlichen Festsetzungen tragt den o.g. Aspekten Rechnung und listet neben
einheimischen Arten auch sog. Klimageholze auf.

Bei Geholzpflanzungen sind die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechts einzuhalten.

Artenschutz

Zum Schutz der Avifauna sind die Gehdlze innerhalb des Geltungsbereichs nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar (auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit) zu radumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG) zu entnehmen. Sollte diese zeitliche Beschrinkung nicht eingehalten werden kénnen, ist vor
der Baufeldfreiraumung das Baufeld auf Brutvogel zu untersuchen. Fiir erfasste Brutvogelarten wire
dann eine Ausnahme gemiB § 67 Abs. | BNatSchG zu beantragen.

Das in der vorhandenen Auspriagung stark eingeschriankte Lebensraumangebot innerhalb des
Geltungsbereiches wird durch Baumpflanzungen sowie den Gehélzerhalt von Einzelbaumen sowie der
randlichen Eingriinung des Gebietes durch Biaume und Straucher im sidlichen und westlichen
Teilbereich weitgehend aufrechterhalten, so dass das Eintreten von artenschutzrechtlichen
Verbotsbestinden nach § 44 Abs. | BNatSchG, unter zusitzlicher Beachtung des § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG sowie unter Beriicksichtigung der Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht anzunehmen

ist. Konkrete MaBnahmen zum Artenschutz entfallen.

Immissionsschutz

Im Zuge der B-Plananderung wurde zur Priifung und der nach der Umsetzung des Vorhabens auf die
Nachbarschaft einwirkenden anlagebezogenen Geriusche eine schalltechnische Untersuchung"
durchgefiihrt, welche ggfs. Vorschlage fiir erforderliche Vorkehrungen zum Larmschutz unterbreiten
soll. Die Untersuchung hat dabei ergeben, dass die an den von den anlagebezogenen Geriuschen am
starksten betroffenen Immissionsorten ermittelten Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte der TA
Larm bzw. die zahlenmiBig identischen schalltechnischen Orientierungswerte gemaB Beiblatt | zu
DIN 18005 tagsiiber und nachts um mindestens 5 dB(A) unterschreiten. Auch Uberschreitungen der
TA Larm fiir kurzzeitige Gerauschspitzen geltenden Immissionswerte sind nicht zu erwarten, wodurch
gegen etwaige einzelne sonn- und feiertdgliche Warenanlieferungen per LKW bestehen aus
schallschutztechnischer Sicht keine Bedenken, sofern diese ausschlieBlich tagsiiber erfolgen.

Zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schiadliche Umwelteinwirkungen durch

Geriusche sind folgende passiven SchallschutzmaBnahmen umzusetzen:

15's. WENKER & GESING AKUSTIK UND IMMISSIONSSCHUTZ GMBH (2023)
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o Ausfilhrung der Fahrgassen des Parkplatzes in Asphalt oder alternativ Nutzung von larmarmen
Einkaufswagen mit entsprechenden Gummirollen

¢ Nichtliche PKW-Bewegungen von Kunden sind durch die Offnungszeiten sicher auszuschlieBen

e Warenanlieferung per LKW ausschlieBlich tagsiiber zwischen 6:00 — 22 Uhr; Warenanlieferung

nachts nur per PKW bzw. Kleintransporter zuldssig

2.1.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 25 ,Nérdlich der Stockbreite (Teil I) 2. Anderung soll die planungsrechtliche
Grundlage zum Neubau und Erweiterung eines bereits bestehenden ALDI-Marktes geschaffen werden.
Das Plangebiet wurde auf Ebene des Flachennutzungsplans als Sonderbaufliche sowie als gemischte
Bauflache festgesetzt. Innerhalb der Sonderbauflache wird derzeit eine Gesamtverkaufsfliche von max.
750 m? festgelegt. Das Vorhaben entspricht somit grundsitzlich der Darstellung des
Flachennutzungsplans. Durch die existierenden Abweichungen beziiglich der VerkaufsflichengréBe ist

nichtsdestotrotz eine Anderung des Flichennutzungsplans notwendig (s. F-Planinderungsverfahren).

Die Auspragung der Biotope zeigt keine seltenen oder hochwertigen Strukturen auf. Weiterhin zeigt
die Lebensraumeignung des Geltungsbereichs eine weitestgehend allgemeine Bedeutung.

Zwar treten durch die Realisierung des Vorhabens erhebliche Beeintrachtigungen auf die hier
betrachteten Schutzgiiter auf, jedoch sind davon keine besonderen oder seltenen
Schutzgutausprigungen betroffen. Die Suche nach Standortalternativen kann somit unterbleiben, da an

anderen Standorten mit dhnlich hohen oder héheren Beeintrachtigungen zu rechnen ist.
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2.2 Grunordnerische Zuarbeit von Festsetzungen

Nachfolgend werden textliche Festsetzungen zur Integration in den Bebauungsplan erarbeitet, die die

griinordnerischen Belange gem. § 9 Abs. | Nr. 20 und 25a BauGB wahrnehmen.

Tabelle 3: Griinordnerische Festsetzungen im B-Plan Nr. 25 ,,Nérdlich der Stockbreite* (Teil I) 2. Anderung

3 Griinordnerische Festsetzungen
3.1. Befestigung von Oberfldachen
3.1.1. Nicht Uberdachte Stellplitze mit Ausnahme von Behinderten-Stellpliatze sind in

wasserdurchlassiger Form zu gestalten oder die Ableitung des Niederschlagswassers
von diesen befestigten Flichen in angrenzende Griin- oder sonstige unbefestigte
Flachen zwecks Versickerung sicherzustellen. Als wasserdurchldssig ist eine
Flachenbefestigung in Form von wassergebundener Wegedecke, Rasengittersteinen,
Dranbeton/-asphalt oder Fugenpflaster mit mind. 12 % Fugenanteil anzusehen (§ la
Abs. 2 und § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB).

3.1.2. Schotter- und/oder Kiesflaichen (Schotter-Garten) sind mit Ausnahme der Flachen fiir
Stellplatze, Zufahrten, Wege, Freisitze und Terrassen sowie Kiesstreifen an
AuBenwainden, die dem Schutz des Gebiudes dienen, unzulissig (§ 9 Abs. | Nr. 20

BauGB)
3.2. Anpflanzen von Baumen und Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
3.2.1. Die in der Planzeichnung als zu pflanzend dargestellten Baume sind als Baume 2. oder

3. Ordnung (StU18-20, mDb, Artenliste unter 3.4) in einen Mindestwurzelraum von
> 12 m3 mit durchwurzelbarem Substrat (z.B. Baumsubstrat) zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB). Die
Baume sind vor Anfahren zu schiitzen.

Eine Oberflichenbefestigung des Wurzelraums ist nur gem. Festsetzung Nr. 3.1.1
zuldssig.

Zeichnerische als anzupflanzend festgesetzte Baume sind ausnahmsweise in ihrem
Standort bis zu 3 m verschiebbar.

3.2.2. Je 5 nicht liberdachte Einstellplitze ist ein heimischer Laubbaum mind. 2. Ordnung
(StU 18-20) der Artenliste gem. Ziff. 3.4 in einer mind. 12 m? unversiegelten
Pflanzfliche zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumpflanzungen fiir
Einstellplitze sind im Bereich der Stellplitze bzw. Stellplatzanlagen vorzunehmen und
so anzuordnen, dass sie zur Verschattung der Stellpliatze und der Zufahrten beitragen
(8 9 Abs. | Nr. 25a BauGB).

3.2.3. Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens innerhalb eines Jahres nach
Ingebrauchnahme der Gebaude bzw. Bauvorhaben durchzufiihren.

3.3. Gehdlzerhalt
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3.3.1.

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang mit gleichwertigen standortgerechten Laubbdaumen (min. StU 20-25,
Artenliste unter Ziff. 3.4) zu ersetzen.

3.3.2.

Innerhalb der Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Geholzflichen
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. | Nr. 25b
BauGB). Innerhalb der Flache P2 sind auf den gehélzfreien Flachen pro 100 m? mind.
40 Stk. Straucher (100-150 cm, oB) gem. Artenliste unter 3.4 anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB).

3.4.

Artenliste

Laubbiume |. Ordnung (auch Sorten zul3ssig):

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Alnus glutinosa — Schwarz-Erle
Quercus cerris — Zerr-Eiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata — Winter-Linde

Tilia tomentosa 'Brabant' - Silberlinde

Ulmus laevis — Flatter-Ulme

Laubbiume 2./3. Ordnung (auch Sorten zulissig):

Acer campestre — Feldahorn

Acer monspessulanum - Burgenahorn

Alnus spaethii — Purpur-Erle

Carpinus betulus — Hainbuche

Corylus colurna — Baum-Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffeliger Weildorn
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn
Liquidamber styraciflua — Amberbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Prunus padus -Traubenkirsche

Quercus palustris — Sumpf Eiche

Salix fragilis — Bruch-Weide

Sorbus aria — Mehlbeer
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Hochstammobstbiaume in Sorten

Straucharten:

Amelanchier ovalis — Gewohnliche Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Gemeine Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Hinweise

Geholzschnitt

GemaB § 39 (5) Satz | Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 0l. Marz bis
zum 30. September eines Jahres Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische oder
andere Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zulissig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.

Beleuchtung

Neu errichtete AuBenbeleuchtung sollte ausschlieBlich mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln mit geringem Anteil an blauen und ultravioletten Spektralbereich (bspw.
SE/ST-Lampen, LED-Lampen mit warm-weiBem Licht) erfolgen. Die Abstrahlung ist
vorzugsweise nach unten auszurichten, die Lampengehduse missen vollstandig
gekapselt und gegen Lichtemissionen nach oben abgeschirmt sein (§ 9 Abs. | Nr. 20
BauGB).

Hessische Nachbarschaftsrecht

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist das Hessische
Nachbarschaftsrecht zu beriicksichtigen.
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3.1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Da auf die gesonderte Erarbeitung eines Griinordnungsplans verzichtet wird, ist der Umweltbericht
durch eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu erginzen. Diese Bilanzierung richtet sich nach der
Kompensationsverordnung des Bundeslandes Hessen vom 26. Oktober 2018. Hierfiir ist der gesamte
Geltungsbereich mit seiner vorhandenen Auspragung zu erfassen, zu bewerten und der geplanten
Auspragung gegeniiberzustellen. Liegt ein besonderer Schutzbedarf fiir eines der Schutzgiiter vor
(bspw. artenschutzrechtliche Konfliktlage), ist ein zusatzlicher Kompensationsumfang erforderlich (s.

Kapitel 2.1.2).

Als Ausgang fiir die Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 25 Nérdlich der Stockbreite* (Teil 1) 2.
Anderung ist der rechtsgiiltige Zustand gem. B-Plan Nr. 25 , Nérdlich der Stockbreite* (Teil | und Teil
II) anzunehmen. Hierbei wird von der rechtlich méglichen maximalen Bebauung nach rechtskriftiger
Bebauungsplanung ausgegangen, unabhangig von der bislang realisierten Bebauung. Die zugrunde zu
legende Biotoptypen entsprechen der in dem Urplan bzw. den rechtsgiltigen nachfolgenden

Anderungen festgesetzter Flichenausstattung.

Die Bilanzierung wird in Anhang | dargelegt. Es zeigt sich, dass sich durch die B-Planaufstellung bei
Realisierung aller MaBnahmen ein Wertiiberschuss im Geltungsbereich in Héhe von 5.408
Werteinheiten ergeben wird. BegriinungsmaBnahmen innerhalb der Eingriffsfliche kénnen somit eine
vollstindige rechnerische Kompensation erreichen, sodass keine externen ErsatzmaBnahmen

erforderlich sind.
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4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen der Baugenehmigung sowie weiterer hiermit im Zusammenhang stehender Genehmigungen
werden Auflagen ausgesprochen, die vor allem die baubedingten Auswirkungen in Grenzen halten
sollen. Die Uberwachung dieser Auflagen obliegt den zustindigen Behérden. Die Uberwachung umfasst
insbesondere die Kontrolle der maximal zulissigen Uberbauung sowie die Kontrolle der gem. textlicher

Festsetzungen erforderlichen Gehdlzpflanzungen.

4.2 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Fuldatal hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Nérdlich der
Stockbreite* (Teil I) beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche
Grundlage zur Erweiterung sowie Umstrukturierung von Sondergebietsflichen fiir den Neubau eines

bereits bestehenden ALDI-Marktes sichergestellt werden.

Insgesamt nimmt der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 25 ,Nérdlich der Stockbreite® (Teil 1) 2.
Anderung eine Fliche von ca. 7.380 m? ein. Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des derzeit
rechtsgtiltigen B-Plans Nr. 25 ,,Nérdlich der Stockbreite® (Teil | und Teil II).

Die B-Planaufstellung beinhaltet die Ausweisung eines Sondergebietes ,Lebensmittelmarkt‘ und private

Griinflichen.

Das Plangebiet gliedert sich gem. B-Planaufstellung mit folgenden Uberbauungs- und
Griinflichenumfang in:

e Max. zulissige Uberbauung (Vollversiegelung): ca. 4.450 m?

e Max. zulissige Uberbauung (Teilversiegelung): ca. 1.170 m2

e Griinfliche: ca. 1.760 m?
Die im Vergleich zur rechtsgiiltigen Bebauungsplanung zu erwartenden wesentlichen Auswirkungen auf
die naturschutzfachlichen Schutzgiiter werden im Rahmen des Umweltberichtes dargelegt. Durch die
beabsichtigte Planaufstellung kommt es zu einer Abnahme der Vollversiegelung auf insgesamt ca. 60,2
Flachen-% (ca. 4.450 m?), der Teilversiegelungsgrad steigt hingegen auf ca. 15,8 Flichen-% (ca.

1.170 m?). Die Ausldsung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde ist nicht zu erkennen.

Zur Eingriffsvermeidung und —minimierung bzw. zum stidtebaulichen Ausgleich sind nachfolgende
MaBnahmen vorgesehen:

e ordnungsgemaBe Entsorgung von bei Tiefbauarbeiten anfallenden Béden
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e Trennung von Ober- und Unterboden bei Bodenabtrag, -zwischenlagerung und —auftrag

¢ Insektenfreundliches Beleuchtungskonzept fiir notwendige Beleuchtung

e Gehdlzerhalt von Einzelbaumen sowie Geholzflichen

e Geholzpflanzungen innerhalb des Stellplatzbereichs sowie teilweise randliche Eingriinung des

Geltungsbereichs

In einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kann aufgezeigt werden, dass durch die festgesetzten
MaBnahmen im Plangebiet ein rechnerischer Uberschuss von 5.408 Werteinheiten entsteht.
BegriinungsmaBnahmen innerhalb der Eingriffsfliche kénnen somit eine vollstindige Kompensation

erreichen, sodass keine externen ErsatzmaBBnahmen erforderlich sind.

Goéttingen, den 19.12.2023

Koo

M.Sc. Kira Lader
Ae#te + Gédecke GbR — Landschaftsplanung
Landschaftsarchitekten DGGL
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Anhang I: Uberschligige rechnerische Bilanz B-Plan Nr. 25 "Nérdlich der Stockbreite" (Teil I), 2. Anderung

Bilanzierungsgrundlage: Kompensationsverordnung des Bundeslandes Hessen vom 26. Oktober 2018
Stand: 13.11.2023

Ist-Zustand Uberbauungsbereich Planung Uberbauungsbereich
Kronen- Flichen. Kronen:
Biotopstruktur Biotop-code Biotop-| Flachein | Stiick- sfh“‘n?_ aquivalent in Biotopstruktur Biotop- | Biotop- Fliche in | Stiick- schirm- Flachenaquivalent in WE
wert m?2 zahl [fliche in code wert m?2 zahl " N
m WE flache in m?
G=C*D bzw. 1=C*D bzw.
A B [+ D E F G=C*E*F A B [ D G H I=C*G*H
(gem. B-Plan Nr. 25 "Nérdlich der Stockbreite" (Teil I und II)) (gem. B-Plan Nr. 25 "Nérdlich der Stockbreite" (Teil I), 2. Anderung)
Sonstiges Sondergebiet "Lebensmittelmarkt" 6.082 Sondergebiet "Lebensmittelmarkt" 6.612
Dachfliche, nicht begriint 10.710 3 4.866 14.597 - davon: Dachfliche, nicht begriint 10.710 3 3.967 11.902
- davon: Nebenanlagen (vollversiegel, gem. 10.510 3 304 912 ||- davon: Nebenanlagen (versiegelt) 10.510 3 483 1.449
Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung) : : 28 8 : )
Bgi‘e’i: Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten 11.221 14 912 12772 |- davon: Stellplatzflichen (teilversiegelt) 10.530 6 1.170 7.020
- davon: Girtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich | 1.221 14 245 3.427
. Baumpflanzungen 04.110 34 12 4 3 408 - davon: Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 02.200 39 747 29.133
(Baum-Strauchhecke)
Griinflichen, privat - Zweckbestimmung 1.298 - Baumpflanzungen 04.110 | 34 54 18 3 1.836
- davon: Baum-Strauchhecke 02.200 39 1.298 50.622
private Grinfliche 768
- davon: Baum-Strauchhecke 02.200 39 768 29.952
tfliche 7.380 tfliche 6.612
Flichenaquivalent in WE des Ist-Zustandes (gesamt) 79.311 Flichenaquivalent in WE der Planung 84.719
Flacheniquivalent der E iffsfliche (Planung) 84.719
I der Eingriffsfliche (Ist-Zustand) 79.311
Bilanz (negativ: Defizit; positiv: Uberschuss) 5.408

Anmerkung:

Fiir die Berechnung der Kronenschirmfliche der zu erhaltenden Baume wird ein Pauschalwert angenommen.

Fiir die Baumpflanzungen zur Stellpatzbegriinung gem. B-Plan Nr25 wird in Anlehnung an die mégliche Uberschreitung der GRZ von 0,05 von 5 Flichen-% Stellplitze und einer StellplatzgréBe von 12,5 m? ausgegangen, wodurch hierfiir innerhalb des SO 4 Biume zu pflanzen sind.
Auf dem Immissionsschutzwall sowie der Immissionsschutzfliche (Bestand gem. B-Plan Nr. 25) sind Bdume und Straucher zu pflanzen, wodurch diese Flichen als Baum-Strauchhecken innerhalb der privaten Griinfliche zur Bewertung zusammengefasst werden.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume sowie anzupflanzenden Baume innerhalb der jewiligen Flidchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden nicht zustzlich bilanziert, da sie im Verbund in der
Biotoptypenbewertung berticksichtigt sind.

Fiir die Stellplatzflichen im Planungszustand wurde die Architektenplanung (Stand 02.06.2023) zu Grunde gelegt. Pro Stellplatz wird eine Fliche von 13 m? berechnet.



