Gemeinde Fuldatal )
Bebauungsplan Nr. 25 ,Nordlich der Stockbreite” (Teil 1), 2. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NR. FESTSETZUNGEN
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete (SO Lebensmittelmarkt)

1.1 Im SO sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe als Lebensmitteldiscounter
zuldssig.

1.2 Die Verkaufsflache darf maximal 0,176 m? pro 1 m? Grundstticksfl&che be-
tragen.

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im SO Lebensmittelmarkt darf
durch die Grundflachen der in 8 19 (4) Satz 3 BauNVO bezeichneten Anlagen

- Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNV0,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflache von 0,85 Uberschritten werden.

Unterirdische Bauwerke sind nicht zuldssig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Gebaudehdhe (Hmax.) von Gebauden im SO Lebensmittel-
markt betr&gt 8,00 m.

Unterer Bezugspunkt ist das mittlere natiirliche Gelandeniveau, auf das Ge-
bdude bezogen.

Uberschreitungen durch Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und durch
sonstige Dachaufbauten sind ausnahmsweise zuldssig, wenn zwingende
technische Griinde dies rechtfertigen.

3 Nutzung solarer Strahlungsenergie

3.1 Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaik

Im gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-Anderung sind die be-
legharen Dachflachen der Gebaude (nicht belegbare Flachen dienen der Ab-
sturzsicherheit, Wartungsgange, Entrauchungskuppeln, Dachdurchfiihrun-
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gen und technische Anlagen und der mit diesen verbundenen Sicherheits-
abstanden) und baulichen Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen zu mindestens 80 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Anrechnung von Solarwérme-Kollektoren

Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache
angerechnet werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Befestigung von Oberflachen

Nicht (iberdachte Stellpldtze mit Ausnahme von Behinderten-Stellplatze
sind in wasserdurchldssiger Form zu gestalten oder die Ableitung des Nie-
derschlagswassers von diesen befestigten Flachen in angrenzende Griin-
oder sonstige unbefestigte Flachen zwecks Versickerung sicherzustellen,
sofern eine Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben ist. Als wasser-
durchlassig ist eine Flachenbefestigung in Form von wassergebundener
Wegedecke, Rasengittersteinen, Drénbeton/-asphalt oder Fugenpflaster
mit mind. 12 % Fugenanteil anzusehen.

Schotter- und/oder Kiesflachen (Schotter-Garten) sind mit Ausnahme der
Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten, Wege sowie Kiesstreifen an Aufenwan-
den, die dem Schutz des Gebaudes dienen, unzuldssig.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung als zu pflanzend dargestellten Baume sind als
Baume 2. oder 3. Ordnung (StU18-20, mDb, Artenliste unter 3.5) in einen
Mindestwurzelraum von > 12 m3 mit durchwurzelbarem Substrat (z.B.
Baumsubstrat) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Die B&ume sind vor Anfahren zu schitzen.

Eine Oberflachenbefestigung des Wurzelraums ist nur gem. Festsetzung Nr.
4.1.1 zul8ssig.

Zeichnerische als anzupflanzend festgesetzte Bdume sind ausnahmsweise
in ihrem Standort bis zu 3 m verschiebbar.

Je 5 nicht (iberdachte Einstellplatze ist ein heimischer Laubbaum mind. 2.
Ordnung (StU 18-20) der Artenliste gem. Ziff. 4.3 in einer mind. 12 m2 un-
versiegelten Pflanzflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baum-
pflanzungen fiir Einstellplatze sind im Bereich der Stellplatze bzw. Stell-
platzanlagen vorzunehmen und so anzuordnen, dass sie zur Verschattung
der Stellpldtze und der Zufahrten beitragen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens innerhalb eines Jahres
nach Ingebrauchnahme der Gebaude bzw. Bauvorhaben durchzufiihren.

Erhalt und Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen auf den Flachen ,P1” und ,P2"

§9(1)Nr. 20 /25 BauGB

§ 1a (2) und 8 9 (1) Nr. 20
BauGB

§9(1) Nr. 20 BauGB

§9(1) Nr. 25a BauGB

§9(1) Nr. 25a BauGB

§9(1) Nr. 25 BauGB
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4.2

4.3

5.1

Die als zu erhaltend festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang mit gleichwertigen standortgerechten Laubb&u-
men (min. StU 20-25, Artenliste unter Ziff. 4.3) zu ersetzen.

Innerhalb der Fl&che ,,P1” mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vor-
handenen Gehdlzflachen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen.

Auf der Flache kann ein bis zu 2 Meter breiter Bereich fiir Rettungswege
freigehalten werden.

Innerhalb der Fldche P2 sind auf den gehdlzfreien Flachen pro 100 m?
mind. 40 Stk. Straucher (100-150 cm, oB) gem. Artenliste unter 4.3 anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste

§9(1) Nr. 25b BauGB

§9(1) Nr. 25a BauGB

" i, Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Laubbdume 1. Ordnung (auch Sorten zuldssig): Prunus padus Traubenkirsche
Acer platanoides - Spitzahorn 0“‘?”3“8 pqlustris - Sumpf Eiche
Acer pseudoplatanus - Bergahom Salix fragilis - Bruch-Weide

pseudop d Sorbus aria - Mehlbeere
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Quercus cerris - Zerr-Eiche Hochstammobstbdume in Sorten
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winter-Linde Straucharten:
Tilia tomentosa 'Brabant' - Silberlinde
Ulmus laevis - Flatter-Ulme Amelanchier ovalis - Gewdhnliche

Felsenbirne

Laubb&ume 2./3. Ordnung (auch Sorten zul&ssig): Cornus mas

Cornus sanguinea

Acer campestre - Feldahorn Corylus avellana
Acer monspessulanum - Burgenahorn Euonymus europaeus
Alnus spaethii - Purpur-Erle Lonicera xylosteum
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus spinosa
Crataegus laevigata - Zweigriffeliger Rhamnus frangula
WeiRdorn Rosa canina
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn  Sambucus nigra
Liquidamber styraciflua - Amberbaum Viburnum opulus

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Neu errichtete AuRenbeleuchtung sollte ausschlieRlich mit insektenfreund-
lichen Leuchtmitteln mit geringem Anteil an blauen und ultravioletten
Spektralbereich (bspw. SE/ST-Lampen, LED-Lampen mit warm-weiem
Licht) erfolgen. Die Abstrahlung ist vorzugsweise nach unten auszurichten,
die Lampengeh&use miissen vollstandig gekapselt und gegen Lichtemissio-
nen nach oben abgeschirmt sein.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Die Fahrgassen des Kunden- und Mitarbeiterparkplatzes sind zu asphaltie-
ren.

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel
- Gemeine Hasel
- Pfaffenhiitchen
- Heckenkirsche
- Schlehe

- Faulbaum

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder
- Gemeiner Schneeball

§9(1) Nr. 20 BauGB

§9(1) Nr. 24 BauGB
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5.1

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Werbeanlagen §91(1)Nr. 1, 7HBO

Geplante Werbeanlagen sind blendfrei zu gestalten.

Werbung an der Statte der Leistung kann nur zugelassen werden, wenn von
der Anlage keine erhebliche stérende Fernwirkung ausgeht.

AuRenwerbung ist mdglichst in die Fassade zu integrieren und hat sich in
Groke, Form und Farbe dem Gebaude unterzuordnen.

Anlagen fiir AuBenwerbung als Blinklicht, als laufendes Schriftband, als
projizierte Lichtbilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zuldssig.

Uberdimensional groRe Anlagen und hohe Pylone entlang der klassifizierten
Strallen sind nicht zuldssig.

Die Errichtung von Pylonen, die eine Fernwirkung erzeugen, bedarf der Zu-

stimmung der zustandigen Strallenbaubehdrde.

Stellplatzsatzung §91 (1) Nr. 4 HBO
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldatal in ihrer jeweils giltigen

Fassung.

Abweichend wird festgesetzt:

e Dass die vorgegebene Lange der herzustellenden Stellplatze auf
5,25 m begrenzt wird.

e Dass die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf 1 Stellplatz je
angefangene 13 m? Verkaufsflache begrenzt wird.

o dass die Breite pro Zufahrt zu privaten Stellpldtzen und Stellplatz-
anlagen von der dffentlichen Verkehrsflache auf ein Maximum von
8,5 m begrenzt wird.

HINWEISE

Gehdlzschnitt

Gemalk § 39 (5) Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30. September
eines Jahres Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische oder andere Gehélze abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Sicherung von Bodendenkmélern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden, sind diese nach § 21 HDSchG unver-
ziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen (8 21 (3) HDSchG).

Seite 4 von 6



Niederschlagsentwasserung

Niederschlagswasser soll gem. § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) , ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder tber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen”.

Das von den befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den eigenen Grundstiicken abzu-
fangen und darf nicht dem klassifizierten Stral8engrundstiicken bzw. deren Entwasserungseinrichtungen
zugefiihrt werden.

Durch die geplanten Versickerungsmafnahmen diirfen die klassifizierten Straf3engrundstiicke nicht beein-
trachtigt werden.

Bergsenkungsgebiet

Das Plangebiet wird vom Braunkohlebergwerksfeld ,Maéncheberg" der Uniper Kraftwerke GmbH, Holz-
stralle 6, 40221 Disseldorf iiberdeckt.

Nach dem hier vorliegenden Grubenbild wurde 1936/37 oberflachennah in einer Tiefe von ca. 24 m Braun-
kohle gewonnen. ErfahrungsgemaR klingen die Setzungsbewegungen im Deckgebirge innerhalb der ers-
ten 10-20 Jahre nach Beendigung der Gewinnung ab. Der Baugrund ist jedoch dauerhaft gestort und es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass iiber lange Zeitrdume hinweg weitere Bewegungen im Unter-
grund auftreten. Diese Besonderheit muss bei jeglicher baulicher Nutzung berlicksichtigt werden. Die
dauerhafte Standsicherheit baulicher Anlagen (auch Ver- und Entsorgungsanlagen), ist durch geeignete
Malnahmen zu gewahrleisten und im Rahmen der erforderlichen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Kampfmittel

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In
den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalinahmen bis zu
einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine Kampfmittelrdummalinahmen notwendig.

Bei allen anderen Fléchen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstticksflachen bis in
einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden.
Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen mag-
netischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrdummafRnahmen vor bodenein-
greifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.)
durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vor-
liegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.
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04.01.2023 (BGBI. I S. 6) m.W.v. 01.02.2023. Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. 1 S. 1792) m.W.v. 26.10.2022.

Baunutzungsverordnung (BauNV0) ) in der Fassung der Bekanntma- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI.
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Gesetz tber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) In der Fassung ~ Satzung der Gemeinde Fuldatal tiber die Gestaltung, GréRe und Zahl
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert  von Stellplatzen sowie Abldsung der Verpflichtung zur Herstellung von
durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) m.W.v. 01.01.2023 (riickwir- ~ Stellpldtzen (Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldatal) in ihrer je-
kend). weils giiltigen Fassung
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