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1 Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung
Die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG beabsichtigt, den bestehenden ALDI-Markt in Fuldatal, am Siidrand
des Ortsteils lhringshausen, abzubrechen und durch einen Neubau zu ersetzen.

Der geplante Neubau soll im Vergleich zum bestehenden Markt weiter Richtung Norden platziert werden und hat eine
groRere Grundflache als bisher. Geplant ist ein Gebdude mit einer Verkaufsflache von rund 1.150 m?2.

Die Lage des geplanten Marktes sowie die Verkaufsflache entsprechen nicht den Festsetzungen des dort geltenden
Bebauungsplans. Dieser setzt ein Sondergebie:[ Lebensmittelmarkt mit max. 770 m? Verkaufsfldche fest, das Baufenster
befindet sich im Stiden des Grundstiicks. Die Anderung des Bebauungsplans ist somit erforderlich.

Ziel und Zweck der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Nordlich der Stockbreite” (Teil 1) ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Zulassigkeit des beabsichtigten Neubaus. Dazu missen im rechtskraftigen Bebauungsplan fol-
gende Anderungen vorgenommen werden:

e  Erweitern und Verschieben des Baufensters Richtung Norden
e Erhéhung der max. zuldssigen Verkaufsflache (groRflachiger Einzelhandel)

e Anpassung der Festsetzungen im ndrdlichen Geltungsbereich

2 Lage und raumlicher Geltungsbhereich

Der vorhandene Markt befindet sich in Ortsrandlage im Siiden Ihringshausens, im Osten grenzen unbebaute Gewerbe-
flachen an, die temporér als Veranstaltungsstatte genutzt werden, im Stiden und Westen Wohnbebauung (Einfamili-
enhduser), im Norden landwirtschaftliche Flachen (danach folgt das Gewerbegebiet Dornbergstralie). Das Stadtgebiet
Kassels mit Wohngebieten in Stadtrandlage folgt Richtung Stiden und Westen. Die Zufahrt erfolgt dber die nordlich
und 6stlich angrenzende StralRe , Ziegelei”, die Richtung Osten nach rund 120m auf die Bundesstra3e B 3 (Ihringshéuser
StraBe) miindet.
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Der Geltungsbereich hat eine Grolke von ca. 0,74 ha und wird begrenzt durch die Stralle ,Ziegelei” im Nordosten und
Osten, der MonchebergstralRe im Westen und der Stralde , Stockbreite” im Siiden. Das Plangebiet umfasst die Flursti-
cke 63/2, 63/4 und 63/10 der Flur 13, Gemarkung Ihringshausen.
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Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans

3 Planverfahren
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3.1 Aufstellungsheschluss

Das Bebauungsplanverfahren wird im zweistufigen ,Normalverfahren” gemaR Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

10.05.2023 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25, Nérdlich der Stockbreite” (Teil 1) wurde am

3.2 Friihzeitige Beteiligung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Die Friihzeitige Beteiligung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Nordlich der Stockbreite” (Teil 1) fand nach

lierung zur Festsetzung zur Verkaufsflache geandert.

am 10.08.2023 erfolgten ortsiiblichen dffentlicher Bekanntmachung vom 21.08.2023 bis einschlieRlich 21.09.2023 statt.

Im Zuge der Beteiligung wurden diverse Festsetzungen gedndert und Hinweise hinzugefiigt. So wurde z.B. die Formu-
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4 Planungsrechtliche Situation

41 Regionalplanung

g Y

Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009, ohne MaRstab, Eintragung Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelt) durch ANP
Fuldatal ist gem. Regionalplan Nordhessen (RPN 2009) als Grundzentrum mit dem zentralen Ortsteil Ihringshausen/Sim-
mershausen festgelegt. Das Plangebiet ist als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand” festgelegt.

Nach den Zielen des Regionalplans Nordhessen (RPN) ist die Ansiedlung von zentrenrelevanten grolflachigen Ein-
zelhandel nur innerhalb von Vorranggebieten Siedlung zuldssig. Dies ist fir den Bereich in lhringshausen der Fall. Es
handelt sich zudem um die VergréRerung eines Marktes an einem eingefiihrten Standort.

Die beabsichtigte planungsrechtliche Vorbereitung eines groRflachigen Einzelhandels entspricht somit den Festlegun-
gen des Regionalplans.
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4.2 Flachennutzungsplan

nDR ~

= M A\
Eintragung der Lage des Plangebiets (rotes Oval) durch ANP

Ausschnitt aus dem FIchennutzungspIan des Zweckverbandes Raum Kassel, ohne MaBstab,

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
Dezember 2016 fir die Gemeinde Fuldatal ist das Plangebiet als Sonderbaufldche mit Zweckbestimmung ,L&den” dar-
gestellt. Zusatzlich ist dargestellt, dass das Plangebiet in einem Bereich liegt, bei dem ,besondere bauliche Vorkeh-
rungen” erforderlich sind (bezieht sich auf das Bergsenkungsgebiet -Vgl. Hinweis Nr. 4 der textlichen Festsetzungen).
Zusatzlich gibt es im textlichen Anhang des Flachennutzungsplanes fiir die Flache des Plangebietes folgende Festle-
gungen:

e Gesamtverkaufsflache: max. 750 m?;
e Lebensmittelvollsortimenter

e |ebensmitteldiscounter

e Kkleinere Geschafte

Die beabsichtigte Nutzung des Geltungsbereichs entspricht somit grundséatzlich der Darstellung des Flachennutzungs-
plans, jedoch gibt es Abweichungen beziiglich der Verkaufsflache, welche eine Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren erforderlich machen. Das Projekt wurde bereits im Vorfeld dem ZRK vorgestellt. Das Verfahren zur
Anderung des FNPs wird vom ZRK durchgefiihrt. Die Einbindung des ZRK soll wahrend des gesamten Bebauungsplan-
Verfahrens fortgefiihrt werden.
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4.3 Landschaftsplan

£ ‘ s " PR
ZRK, MaRnahmenkarte, ohne Mal3stab, Eintragung der Lage des Plangebiets (rotes Oval) durch ANP

Der Landschaftsplan des Zweckverband Raum Kassel (ZRK) trifft fiir das Plangebiet die Festlegung ,baulich gepréagte
Flache".

4.4 Schutzgebiete

Wasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

Naturschutz
Der Geltungsbereich und das direkte Umfeld des Plangebietes befinden sich in keinem Schutzgebiet.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches und unmittelbar angrenzend sind keine denkmalgeschiitzten Gebaude/Ensembles vor-
handen.



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25, Nardlich der Stockbreite” (Teil 1) - Entwurf | Seite 9

45 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Nérdlich der Stockbreite” (Teil ), tiberlagert den dort

aktuell geltenden Bebauungsplan Nr. 25 ,Nérdlich der Stockbreite” (Teil |) teilweise.

Teil | Bebauungsplan Nr.25 "Nérdlich der
Stockbreite” 1

7

o -
TH3.75m

S

~~~~~~~

~de

~&ad

zen und Bazeiehnun‘goh

s, A
Stande vom Februar

zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 25 ,Nérdlich der Stockbreite”, (Teil 1) (von 2000)

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans verlieren durch diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 im
Geltungsbereich der 2. Anderung ihre Giltigkeit.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Nordlich der Stockbreite” (Teil 1)

Der Bebauungsplan Nr..l25 .Nordlich der Stockbreite” (Teil 1) wurde im Jahre 2015 gedndert. Betroffen sind keine Teile
des Plangebietes, der Anderungsbereich erstreckt sich in einem Teilbereich westlich der Mdnchebergstralie.

Die Festsetzungen der 1. Anderung werden von den Festsetzungen der 2. Anderung nicht beriihrt.
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zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 25, Nordlich der Stockbreite” (Teil 1), 1. Anderung (von 2015)

4.6 Auswirkungen auf Versorgung

Im Rahmen der Vorplanungen zur Hochbauplanung und der Bebauungsplananderung wurde eine , Auswirkungsanalyse
zum Abriss / Neubau eines ALDI-Marktes in Fuldatal” erstellt, um insbesondere mdgliche negative Auswirkungen auf
die zentralen Versorgungsbereiche zu priifen (, Auswirkungsanalyse zum Abriss / Neubau eines ALDI-Marktes in Fulda-
tal”, GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, September 2023, vgl. Anlage 1).

Die Auswirkungsanalyse bewertete:

o die aktuelle Ausstattung im Untersuchungsraum und die Sortimentsiiberschneidungen mit dem Erweiterungs-
vorhaben

o die Versorgungsbedeutung einzelner Standortbereiche des Einzelhandels
o die aktuellen Kaufkraftstréme im Untersuchungsgebiet

unter Einbeziehung der Planung und des Projektstandortes, dem Rechtsrahmen, dem Einzugsgebiet und dem Kaufkraft-
potential und der Wettbewerbssituation. Ferner wurde eine Umsatzprognose erstellt und Umverteilungswirkungen ana-
lysiert. Daraufhin wurde eine Bewertung der versorgungsstrukturellen und stadtebaulichen Auswirkungen gemal$ 8 11
(3) BauNVO und eine raumordnerische Bewertung des Vorhabens vorgenommen. Gepriift wurden die Landes- und re-
gionalplanerische Ziele und Grundsatze sowie die Vereinbarkeit mit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
sowie des Kommunalen Entwicklungsplans Zentren (KEP Zentren 2015).

Die Auswirkungsanalyse kommt zu folgenden Ergebnissen:

o Insgesamt sind keine schadlichen stadtebaulichen Auswirkungen auf die wohnortnahe Versorgung bzw. auf
die Funktion und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche i. S. von 8 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten.
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o Hinsichtlich der Landes- und regionalplanerischen Grundsatze werden das Zentralitdtsgebot, das Kongruenz-
gebot, das Integrationsgebot und das Beeintrachtigungsgebot erfiillt bzw. eingehalten.

e Beziiglich der Vereinbarkeit mit den Zielen des KEP-Zentren 2015 wurde festgestellt, dass eine stddtebauliche
Vertraglichkeit der Erweiterung grundsatzlich attestiert werden kann.

4.7 Schalltechnische Untersuchung

Zur Priifung der nach der Umsetzung des Vorhabens auf die Nachbarschaft einwirkenden anlagenbezogenen Gerdusche
waurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, die unter anderem Vorschlage fiir erforderliche Vorkehrungen
zum L8rmschutz unterbreitet.

Die Untersuchung hat ergeben, dass die an den von den Gerduschen am stérksten betroffenen Immissionsorten ermit-
telten Beurteilungspegel (Zusatzbelastung) die zu Grunde gelegten Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. die zahlen-
maRig identischen schalltechnischen Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 zu DIN 18005 tagsiiber und nachts um min-
destens 5 dB(A) unterschreiten.

Mit Ausnahme eines Immissionsstandortes ist der Immissionsbeitrag aufgrund der Richtwertunterschreitung um min-
destens 6 dB(A) mit Verweis auf Nr. 4.2 in Verbindung mit Nr. 3.2.1 der TA Larm sowohl tags als auch nachts als nicht
relevant anzusehen. Eine Ermittlung der auf die sonstigen Immissionsorte einwirkende Gerduschvorbelastung durch
andere Anlagen und Betriebe, die in den Anwendungsbereich der TA Larm fallen, ist somit laut Gutachten nicht erfor-
derlich.

Weitere Anlagen und Betriebe, die bezogen auf den vorher erwahnten Immissionsstandort einen im Sinne der TA Larm
relevanten Immissionsbeitrag leisten, befinden sich aus Sicht des Gutachtens nicht in der Umgebung des Marktstan-
dortes, sodass auch hier sicher kein Immissionskonflikt zu erwarten ist.

Die einzig festsetzbare gutachterlich empfohlene SchallschutzmaRnahme ist die Asphaltierung der Fahrwege innerhalb
des Plangebietes.

5 Heutige Situation/Bestand

5.1 Plangebiet und Umgebung

Im Stiden des Geltungsbereiches befindet sich der Aldi-Markt als eingeschossiger Lebensmittelmarkt mit Satteldach.
Direkt ndrdlich und 6stlich angrenzend an das Geb&ude befinden sich Stellplatzflachen. Siidlich und westlich des Mark-
tes ist ein von Bdumen und Stréuchern bewachsener Larmschutzwall vorhanden.

Im Norden des Geltungsbereiches ist eine Griinflache mit Baumen und Biischen zum Parkplatz hin. Weitere Baume sind
inshbesondere am Rand des Parkplatzes, aber auch als Unterteilung auf der Parkplatzflache zu finden.

Im Stiden grenzt unmittelbar Wohnnutzung an, ansonsten ist das Plangebiet zundchst von Stralen begrenzt.

Stdlich und westlich folgen weitere Wohnnutzungen, sowohl als Einfamilienhduser (Einzel- und Reihenhduser) als auch
Mehrfamilienhduser (Geschosswohnungsbau). Ostlich der StraRe ,Ziegelei” grenzen unbebaute Gewerbefléchen an,
die temporédr als Veranstaltungsstatte genutzt werden. Nérdlich des Plangebietes schlieRen sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Weiter siidlich, ca. 180 Meter Luftlinie entfernt, ist ein Gewerbestandort mit einem Vollsortimen-
ter und einem Bekleidungs-Discounter, einem Autohaus sowie medizinischen- und Handwerksbetrieben.

Das Plangebiet hat Larmschutzwalle im Stiden und Westen (Béschungen). Weitere topographische Besonderheiten
besitzt das Plangebiet nicht.
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5.2 ErschlieBung und Verkehr

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) von der Stralle ,Ziegelei” aus.
Die Anlieferung erfolgt ebenfalls von dort aus. Die Stral3e ,Ziegelei” fihrt nach rund 100m zur B3 (lhringshauser
Strale). Die B3 ist eine (berregionale Verbindung vom Kasseler Zentrum bis nach Gottingen. Zusétzlich besteht die
Méglichkeit, tiber die Mdnchebergstralle, welche im Stden auf die StralRe ,Stockbreite” fiihrt, nach Kassel zu den
Wohngebieten und dem dortigen Gewerbe (insbesondere Vollsortimenter, Autohaus) zu gelangen. Die ErschlieRung fiir
den MIV ist als optimal zu bewerten.

Fur FuRganger und Radfahrer besteht die Maglichkeit, von der StralRe ,Ziegelei” oder der Monchebergstralie auf das
Grundsttick zu gelangen. Der Anschluss an das Wohnstralennetz ist gegeben. Die Erschlieung fir den FulR- und Rad-
verkehr ist als gut zu bewerten.

Eine OPNV-Anbindung ist iber die StraRe Ziegelei” iiber die B3 durch die Bushaltestelle , Fuldatal-lhringshausen Stock-
breite”, (Veckerhagener Straf3e — Verlangerung der ,Ziegelei”) in fuBlaufiger Entfernung rund 120 Meter) gegeben. Der
Bus verkehrt zwischen Vellmar und Kassel-Ihringshduser Stralie. Aulierdem befindet sich die Endhaltestelle der Stra-
enbahnlinien 3 und 6 in Richtung Stiden auf Kasseler Stadtgebiet — ca. 600 m Entfernung und damit in nach fuRlaufiger
Entfernung.

Die ErschlieBung mit dem OPNV ist somit ebenfalls als gut zu bewerten.

5.3 Ver- und Entsorgung

Uber die StraRe ,Ziegelei” ist das Plangebiet an alle leitungsgebundenen Infrastrukturen angeschlossen.

Niederschlagswasser

GemaR einer Gutachterlichen Stellungnahme des Biiros IGC Geoconsult GmbH (Stand Februar 2024) ist der Boden in-
nerhalb des Plangebietes nur sehr eingeschrankt versickerungsfahig (siehe Anhang 4).

5.4 Pflanzen und Tiere / Arten- und Biotopschutz

Das Plangebiet ist ungeféhr zu drei Vierteln bebaut oder versiegelt. An den siidlichen und westlichen Randbereichen
des Geltungsbereichs sind im Zusammenhang mit dem Larmschutzwall eine Vielzahl von Baumen und Griinstrukturen
vorhanden, im Norden befindet sich eine rund 500m2 grol3e Griinflache.

Weiterfiihrende Informationen zu diesem Thema befinden sich im Umweltbericht (siehe Anlage).

5.5 Bergsenkungsgebiet

Das Plangebiet wird vom Braunkohlebergwerksfeld ,,Mdncheberg" der Uniper Kraftwerke GmbH, Holzstralle 6, 40221
Diisseldorf tiberdeckt. Somit ist bezlglich der Bauausfiihrung mit Besonderheiten hinsichtlich des Baugrundes zu rech-
nen. Ein entsprechender Hinweis in den textlichen Festsetzungen weist auf die Einzelheiten der Thematik hin.
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6 Planungskonzept

Grundlage fiir den Bebauungsplan ist die aktuelle Hochbauplanung fiir den Neubau des Aldi Marktes an der Stelle des
derzeit bestehenden Marktes. Es ist geplant, einen Aldi Markt mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.300 m2 zu errichten.

[Tve Grinassichsmatie ind HaGh MDA AVTIRT e Y /
Fearrdpianing enirammen. Fur de Malaatigest tnn /

o Bardnaen. Vormaben (2.8. Bavyeazon oo ) sind nosh
2u Beageachen urd el

Hochbauplanung, Stand Juni 2023 (Klabunde + Egert), 0.M.

Die Stellplatze werden um das Gebadude und im dstlichen Teil des Plangebiets organisiert. Die Anlieferung ist im Nor-
den des Gebdudes geplant und erfolgt dstlich tiber die Zufahrt von der Stralle ,Ziegelei”.

Im Siiden und Westen des Geltungsbereiches sind wie im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Griinstrukturen vor-
gesehen, die Eingriinung des Areals soll erhalten bleiben und ggf. durch Baumpflanzungen ergéanzt werden. Weitere
Baumpflanzungen sind im Osten und innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen.

!
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7 Inhalte der Bebauungsplan-Anderung

Die Anderungen betreffen nach aktuellem Stand die Veranderung der GroRe und Lage des Baufensters (im Westen
statt im Stiden des Geltungsbereiches), die (indirekte) Erhdhung der zuldssigen Verkaufsflache sowie die Anpassung
der Festsetzungen im Bereich der Stellpldtze aufgrund der Umorganisation des Parkplatzes sowie Festsetzungen zur
Nutzung von solarer Strahlungsenergie und zur Begriinung (Baumpflanzungen auf Stellplatzflachen). Im Folgenden wer-
den die Anderungen erléutert.

7.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Sondergebietes bleibt grundsatzlich wie im Ursprungsbebauungsplan erhalten, es wird weiterhin
ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Lebensmittelmarkt” festgesetzt.

Zuldssig sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe als Lebensmitteldiscounter, um die vorhandene Nutzung zu sichern
und eine Erweiterung bzw. ein Abriss und Neubau dieser Nutzung zu ermdglichen.

Die Verkaufsflache soll entsprechend der Ergebnisse der Auswirkungsanalyse (vgl. Kapitel 4.6) auf insgesamt maximal
1.300 m? beschrankt werden. Dies ist aber im Festsetzungskatalog des § 9 BauGB so nicht vorgesehen, d.h. eine ge-
bietshezogene Festsetzung, dass im Sondergebiet insgesamt maximal 1.300 m? Verkaufsflache zuldssig sind, ist nicht
rechtssicher festsetzbar. Deshalb wird eine Quote pro m? festgesetzt (0,176 m? Verkaufsflache pro 1 m2 Grundstiicks-
flache), so dass die Festsetzung unabhéngig von Grundstiickszuschnitten eindeutig ist und bezogen auf das Gesamtge-
biet dennoch immer gleich bleibt. Im Zusammenhang mit der Festsetzung, dass nur groRflachiger Einzelhandel zuldssig
ist wird sichergestellt, dass keine Nutzung auf mehreren kleineren Grundstiicksteilen méglich ist.

Insgesamt wird damit sichergestellt, dass die in der Auswirkungsanalyse untersuchte Nutzung zulassig ist.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachen- und Geschossflachenzahl, Gebdudehdhe

Die Festsetzungen werden aufgrund der geplanten VergréRerung des ALDI-Marktes im Vergleich zum Ursprungsbebau-
ungsplan geéandert. Die Grundflachenzahl verringert sich von bisher 0,8 auf 0,6, die Geschossflachenzahl wurde bisher
nicht festgesetzt und wird nun auf 0,6 festgesetzt.

Die Gebaudehohe wird auf maximal 8 m festgesetzt, unterirdische Bauwerke sind nicht zuldssig.

Es werden ein GroRteil des Gebietes durchgriint, Baume gepflanzt und die derzeit vorhandenen Griinanteile des Plan-
gebietes nahezu vollstandig erhalten. Innerhalb des Plangebietes, an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze, befindet
sich zudem eine groRBe Griinflache, welche ebenfalls als solche erhalten wird. Die Festsetzung als Griinflache verdeut-
licht den Status der Fldche als wichtiges Griinelement mit den darauf befindlichen Gehdlzstrukturen und deren Funktion
fiir das Mikroklima. Alternativ kann die Griinfldche auch als Sondergebietsflache mit dem Planzeichen "Flache zum
Erhalt.." festgesetzt werden, was zu einer niedrigen GRZ, auf das Gesamtgebiet bezogen, fihren wiirde, aber an dem
angestrebten Zustand keinerlei Anderung herbeifiihrt. Aus diesem Grund wird die Griinflache als solches und die Uber-
schreitungsmdglichkeit der GRZ auf 0,85 weiterhin festgesetzt.

1.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiickflache

Baufenster

Die Baugrenze wird gemald der aktuellen Hochbauplanung festgesetzt. Im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan wird
das Baufenster Richtung Norden verschoben und gedreht am westlichen Rand des Geltungsbereiches platziert.
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Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da dies unter Beriicksichtigung der Planungsabsichten nicht erfor-
derlich ist.

1.3 Zu- und Ausfahrten, FuBwege

Die Zu- und Ausfahrten zu den Stellplatzen im Osten des Geltungsbereichs bzw. zur Anlieferzone am nérdlichen Teil
des Baufensters werden der Planung entsprechend als Einfahrtsbereich zeichnerisch festgesetzt. Zusatzlich wird in den
textlichen Festsetzungen ermdglicht, einen Rettungsweg von bis zu zwei Metern Breite innerhalb der westlichen Griin-
flache freizuhalten.

Entsprechend der Planung wird im Westen des Geltungsbereiches die Mdglichkeit zur Anlage eines Rettungsweges
festgesetzt.

1.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Zuge des Neubaus erfolgt auch eine Umstrukturierung der Freiflachen. Dies betrifft die Anordnung der Stellplatze
und der Vegetationsflachen sowie die Standorte von Baumen und Strauchern.

Um Standorte fiir Begriinung zu sichern, werden im stidlichen Bereich die vorhandenen Griinstrukturen weiterhin als
Griinflachen festgesetzt. Dies betrifft auch die in der Griinflache verorteten Baume, welche durch die Umgrenzung von
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
erhalten werden.

1.5 Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf den belegbaren Dachflachen wird eine Solarmindestflache festgesetzt. Als belegbare Dachflache gilt die Brutto-
Dachflache abziiglich der Dachflachenanteile fiir Absturzsicherheit, Wartungsgange, Entrauchungskuppeln, Dachdurch-
flihrungen und technische Anlagen und der mit diesen verbundenen Sicherheitsabstanden. Solarwarme-Kollektoren
kdnnen alternativ zu Photovoltaikanlagen installiert werden.

1.6 Gestalterische Festsetzungen

Um einen negativen Einfluss auf den umliegenden Verkehr zu vermeiden, werden hinsichtlich der Gestaltung von Wer-
beanlagen Festsetzungen getroffen, die bspw. blendende oder blinkende Werbeanlagen ausschlieen, um eine Beein-
trachtigung des Pkw-Verkehrs auf den angrenzenden StralRen zu vermeiden.

Von der Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldatal wird abgewichen. Aufgrund der bei Einzelhdndlern tblichen breiten
Fahrgassen wird die Lange der Stellplatze auf 5,25m reduziert. Zusatzlich wird die Anzahl der herzustellenden Stell-
platze auf 1 Stellplatz je angefangene 13m? Verkaufsflache reduziert, da somit ein héherer Griinanteil im Plangebiet
erreicht werden kann und auch aufgrund der guten OPNV-Anbindung nicht mit dem Bedarf von zusétzlichen Stellplatzen
gerechnet wird.
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8 Stadtebauliche Werte

Gesamtfliche des Geltungsbereiches ca. 7.380 m?

davon:

Sondergebiet SO Laden ca. 6.612 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache, bei GRZ 0,6 ca. 3.967 m2

Griinflaichen ca. 768 m?

9 Gesamtabwigung

Gesamtabwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange nach den Abwégungsgrundsatzen des 8 1 (7) BauGB

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind die folgenden Belange mit- und gegeneinander abzuwagen:
e Erhdhung von Einzelhandelsverkaufsflachen, wirtschaftliche Aspekte
e Verkehrsplanerische Aspekte
e Belange des Umweltschutzes, Schutz und Erhalt von Freiraum- und Griinfldchen / Vegetationsstrukturen

Die Bebauungsplandnderung ermdglicht den Neubau eines gréReren ALDI-Marktes an dem bisherigen Standort.
Dadurch erfolgt eine Anpassung an die aktuelle Nachfrage und Anspriiche der Kunden. Die Kaufkraft im Ort wird er-
halten und gestarkt, der Standort des Marktes attraktiver und zukunftsfahiger.

Zudem werden Griin- und Freiflachen erhalten und griinordnerische Festsetzungen getroffen, um den Belangen des
Umweltschutzes Rechnung zu tragen.

Die ErschlieBung tber die Stralle ,Ziegelei” bleibt erhalten, es sind durch die Bebauungsplanénderung keine verkehr-
lichen Konflikte zu erwarten.

10 Anlagen

Anlage 1:  Auswirkungsanalyse zum Abriss / Neubau eines ALDI-Marktes in Fuldatal, GMA Gesellschaft fiir Markt-
und Absatzforschung mbH, September 2023

Anlage 2:  Umweltbericht, Wette + Gédecke GbR, Dezember 2023

Anlage 3:  Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Betrieb eines ALDI-Marktes nach dessen Riickbau und
Neuerrichtung an der Ziegelei 3 in 34233 Fuldatal, Wenker & Gensing, November 2023

Anlage 4:  Stellungnahme zur Versickerungssituation, IGC Geoconsult GmbH, Februar 2024
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