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Planzeichenerklarung
Begrenzungslinien MaB der baulichen Nutzung Bauweise, Baugrenze
(89 Abs. 7 BauGB) (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Grenze des rdumlichen Grundfldchenzahl z.B. 0.6 abweichende Bauweise a
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Sondergebiet "Alteneinrichtung” SO abweichendem MaB der Tiefe
der Abstandsfldchen
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundfléchenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Anzahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse
Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen Nachrichtliche Darstellung &
(89 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 22 u. § 9 Abs. 3 BauGB) sonstige Planzeichen
BemaBung , 500
Flache far:
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(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a und 25b BauGB) grenze
haltende Ba Flurstlicks-
zu erhaltende Baume ‘ nummer 23/5
anzupflanzende Bdume ‘ Haupt-/
Nebengebdude
(mit Hausnummer)

l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Vorschriften

11

Der Bebauungsplan Uberlagert teilweise den rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 24 3.
.Auf dem Hasenstock” 1. Anderung, rechtskrdftig seit 2004.

Uberlagerung rechtskraftiger Bebauungspléne (§ 1 Abs. 8 BauGB)

- als ergdnzende Nutzungen, wenn sie der Hauptnutzung deutlich
untergeordnet sind: Rdume fir freie Berufe und Dienstleistungen, Raume fiir
Blros und Verwaltungseinrichtungen, Rdume fiir sportliche und kulturelle

Zwecke,

MaB der baulichen Nutzung

(89 Abs.1Nr.1BauGBi.V.m. 8§16 Abs. 2 BauNVO)

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 24 , Auf dem Hasenstock”, 2. Anderung wird

dieser fiir den Geltungsbereich verbindlich. Der Bebauungsplan Nr. 24 ,, Auf dem
Hasenstock”, 1. Anderung wird durch den Bebauungsplan Nr. 24 ,, Auf dem

341

Hasenstock” 2. Anderung teilweise ersetzt und ist in den iberlagerten Bereichen

nicht mehr anzuwenden.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
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Sondergebiet (SO) - Alteneinrichtung (8§ 11 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)
(8816,17,19, 20 und 21a BauNVO)

- Versammlungs- und Tagungsrdaume fiir interne und externe Nutzung.

Das zuldssige MaB der Gberbaubaren Grundstlicksflache (GRZ) und der zuldssigen
Geschossfldchenzahl (GFZ) ist gemdB Planeintrag festgesetzt.

In die gemdB Planeintrag festgesetzte maximale Geschossfldchenzahl (GFZ) werden

die Geschossfldchen aller oberirdischen Vollgeschosse angerechnet.

Geschossflachen von Garagengeschossen (Tiefgaragen, Garagengeschosse als

Sockelgeschosse) werden nicht auf die Geschossfldche angerechnet.

Das Sondergebiet , Alteneinrichtung” dient der Errichtung einer Wohnanlage fiir

Wohnen, betreutes Wohnen, Pflegeeinrichtung, Pflege-Wohngemeinschaften und

einer Tagespflege sowie weiterer ergdnzender Nutzungen.

Zuldssig sind:

- Wohngebdude und Wohnungen, freies Wohnen sowie Wohnen, das der
Pflege und Betreuung dlterer Menschen dient, dazu gehoren: Betreutes
Wohnen, Pflegeeinrichtungen und Pflege-Wohngemeinschaften,

- Wohnungen fiir Pflegepersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie

Gdstewohnungen,

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Tagespflegeeinrichtung, Ambulanter Pflegedienst, Praxisrdume,

- Kantine, Café, Bistro,

3.2

Hoéhe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 und 18 BauNVO)

Alle Hohen sind als Meter liber Normalhéhennull (m G. NHN) festgesetzt.
Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung der maximalen Gebdudehdhen ist jeweils
der hochstliegende Punkt des raumabschlieBenden massiven Bauteils, zum Beispiel

der obere Abschluss der Attika oder Bristung oder der obere Abschluss der
Dachhaut.Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist in der
Planzeichnung als maximale Gebdudehéhe (GH max) festgesetzt. Die Zahl der
Vollgeschosse ist laut Planeintrag als HochstmalB festgesetzt. Garagengeschosse

sind nicht auf die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen. Die
festgesetzten Gebdudehdhen diirfen durch Technikaufbauten bis zu einer H6he von

3,5 m Uberschritten werden, wenn der Abstand dieser Aufbauten zum Dachrand des

darunter liegenden Geschosses mindestens der Hohe der technischen Aufbauten

entspricht.

Die Grundfldche aller Technikaufbauten darf 30 % der Dachfldche nicht
Uberschreiten. In die Grundfldche der Technikaufbauten sind Photovoltaikanlagen
oder Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung nicht mit einzurechnen.

33 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)

In Abweichung der Regelungen zu Abstandsfldchen vor AuBenwdnden gemaB
Hessischer Bauordnung (HBO) ist entlang der gemdB Planzeichnung entsprechend
gekennzeichneten Baugrenzen fiir AuBenwdnde von Gebduden, die hinter den
betreffenden Baugrenzen liegen eine Tiefe der Abstandsfldche gemdB Planeintrag bis
maximal 0,3H zuldssig. Die Tiefe der Abstandsfldche bemisst sich nach der
Wandhohe gemaB § 6 Abs. 4 HBO, das sich ergebende MaB ist H.

4. Uberbaubare Grundstiicksfléchen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)
41 Baugrenzen und Baulinien (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8 23 BauNVO)
Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Balkone, Erker,
Einfriedungen und Uberdachungen von AuBenwohnbereichen sowie durch Vordécher
sind bis max. 3,5 m zuldssig.
4.2

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche
(8 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksfldchen sind bauliche Anlagen und

Gebdude aller Art unzuldssig (8§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).

Ausgenommen hiervon sind:

- Fladchen fur notwendige Zuwegungen einschl. Rampen- und Treppenanlagen
sowie Zufahrten einschlieBlich Ein- und Ausfahrten fir Pkw-ErschlieBung,

- Fladchen und Anlagen zur technischen Energiegewinnung und Speicherung,

- blickhemmend eingegriinte oder eingehauste Abstellplatze und Anlagen zur
Unterbringung von Mull- und Wertstoffbehdltern,

- Terrassenfldchen, Einfriedungen und Fahrradabstellpldatze,

- Flachen gemadB § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB mit Ausnahme der Flachen
fir Stellplatze und Garagen,

- Anlagen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 sowie sonstige Nebenanlagen, fur
die Fldchen gemaB Planzeichnung mit entsprechenden Zweckbestimmungen
festgesetzt sind.

5. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
GemdB § 22 Abs. 4 BauNVO gilt die festgesetzte abweichende Bauweise. Als
abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, jedoch mit einer zuldssigen

Gebdudeldnge von bis zu 65 m.

6. Tiefgaragen, Nebenanlagen, Stellplatze und Carports
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V. m. 8812, 14 und 23 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen oder
innerhalb der Fldchen mit entsprechend festgesetzter Zweckbestimmung zuldssig.
Die maximale H6he der Nebenanlagen wird auf 3,50 m festgesetzt und beschreibt
das MaB zwischen dem hochsten Punkt der Nebenanlage und der Oberkante des
FuBbodens der Nebenanlage.

Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldchen und innerhalb
der Fladchen mit entsprechend festgesetzter Zweckbestimmung zuldssig. Innerhalb
der mit St gekennzeichneten Fldchen sind Stellpldtze und Giberdachte
Stellplatze/Carports zuldssig. Tiefgaragen sind auBerhalb der Giberbaubaren Fldchen
nur innerhalb der fiir Tiefgaragen festgesetzten Fldchen zuldssig.

7. Anzahlund Nachweis notwendiger Stellplatze
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 44 HBO)

In Abweichung von der ,Satzung der Gemeinde Fuldatal liber die Gestaltung, GréBe
und Zahl von Stellpldtzen sowie Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von
Stellplatzen” missen mindestens 30 Stellplatze mit einer MindestgroBe von jeweils 16
m2, unabhdngig von ihrer Ldnge und Breite errichtet werden. Davon sind mindestens
50% in einer Tiefgarage unterzubringen.

8. Solarenergie (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Bei der Errichtung von Gebduden mit Flachddchern oder flach geneigten Ddchern
sind bauliche und sonstige technische MaBnahmen zur aktiven Nutzung der solaren

Strahlungsenergie auf mehr als 30 % der Dachfldchen vorzusehen.

9. Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

9.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und zu
erhaltende Baume

(89 Abs. 1 Nr. 25 aund 25 b BauGBi.V.m. 8§ 8 und § 91 HBO)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang mit einer Geholzqualitat von mind. StU 10/12, 2xv, mdB zu
ersetzen. Anzupflanzenden Bdume sind fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten sowie bei Ausfall oder Entfernung zu ersetzen.

Im Sondergebiet miissen mindestens 19 einheimische und standortgerechte Baume
mit der Geholzqualitat StU 10/12, 2xv neu gepflanzt werden.

Baumstandorte in befestigten Fléchen sind als unbefestigte Baumscheiben mit einer
GroBe von mindestens 4 m2 und einer Pflanzgrube mit mindestens 8 m3 Substrat
herzustellen und nachhaltig gegen Uberfahren zu sichern.

Die Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V.; Empfehlungen fir Baumpflanzungen; Teil 2; 2. Ausgabe 2010)
hinsichtlich der Ausfiihrung der Pflanzgrube sind in Abhdngigkeit vom Baugrund zu
beachten. Von den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten kann abgewichen
werden, wenn die Anzahl und die straBen- bzw. wegebegleitende Grundstruktur
erhalten bleiben.

9.2 Heckenpflanzungen im nicht iiberbaubaren Geltungsbereich ohne o6rtl.

Abgrenzung

Es sind Hecken- sowie Gehdlzpflanzungen im Umfang von insgesamt mindestens
420 m? vorzunehmen. Hierbei kénnen Arten der folgenden Liste verwendet werden:

Berberis vulgaris - Gewdhnliche Berberitze,
Cornus mas - Kornelkirsche,

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel,

Corylus avellana - Gew. Hasel,

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn,
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster,

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche,
Prunus spinosa - Schlehe,

Rosa canina - Hunds-Rose.

2.3 Dachbegriinung

Die Flachdachfldchen und flach geneigte Dachfldchen von neu errichteten
Gebduden sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen neben
der Solarenenergienutzung auf mindestens 40% ihrer Fldche extensiv mit einer
standortgerechten Vegetation zu begriinen. Dafiir ist blitenreiches,
magerrasenartiges, zertifiziertes gebietsheimisches Saatgut zu verwenden. Die
Stdrke des Dachbegriinungssubstrats muss im Mittel mindestens 8 cm betragen und
der FLL-Richtlinie, aktuelle Ausgabe, entsprechen. Die Ergéinzung der
Dachbegriinung durch Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig, sofern
die dauerhafte Begriinung der Dachfldche sichergestellt ist (Solargriindach). Die
Ddcher von neu errichteten Nebenanlagen bis zu einer GréBe von 50 m2 sind hiervon
ausgenommen. Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewdhrleisten.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 1a BauGB)

Bei Neuerrichtung von Gebduden (auBer Nebenanlagen) sind pro Gebdude
mindestens eine Nisthilfe flir gebdudebritende Vogelarten und eine Nisthilfe fir
gebdudebewohnende Fledermduse in die Fassade oder den Dachraum einzubauen
und dauerhaft zu pflegen und erhalten.

1. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

@ (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuBenldrmeinwirkungen gelten fir

den aus schalltechnischer Sicht unglinstigsten Lastfall der freien Schallausbreitung
im Nachtzeitraum fir das 1. OG.

11.1
Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebduden mit

MaBgebliche AuBenlarmpegel

schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind die AuBenbauteile entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen”, auszubilden. Grundlage
hierzu die in der nachfolgenden Abbildung dargestellten maBgeblichen
AuBenlarmpegel:
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Abb. 1
MaBgebliche AuBenléarmpegel nachts
Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109-1/-2:2018-01
Immissionshéhe 1. 0G

Die erforderlichen Schalldadmm-MaBe der AuBenbauteile sind im Baugenehmigungs-
verfahren gemaf DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaf 8 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere maBgebliche AuBenldrmpegel an den Fassaden anliegen (z. B.
unter Berlicksichtigung der Gebdudeabschirmung, eines gecinderten Mobilitats-
verhaltens o. d.). Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 reduziert werden. Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen
werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der
dann glltigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage flir den
Schallschutznachweis gegen AuBenldrm vorgibt.

Unter Berlicksichtigung der Abschirmung der Gebdude des stddtebaulichen Konzepts
kénnen die maBgeblichen AuBenldarmpegel geschoss- und fassadenweise getrennt
flir den Tag- und Nachtzeitraum der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 24-3187, Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).

1.2  Schallddmmende Liiftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern
sidwestlich der die in der nachfolgenden Abbildung dargestellten 50 dB(A)-Isophone
des Nacht-Beurteilungspegels "Verkehr" sind schallddmmende
Luftungseinrichtungen vorzusehen:
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Auf dezentrale schallgeddmmte Liftungsgerdte fur diese Rdume kann verzichtet
werden, wenn das Gebdude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist und
hierdurch ein ausreichender und schallgeddmmter Luftaustausch gewdhrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall nachts geringere Beurteilungspegel des Verkehrs als 50 dB(A) an den zur
Beluftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B.
unter Berlcksichtigung der Gebdudeabschirmung, eines gednderten
Mobilitatsverhaltens o. 4.).

Unter Berlicksichtigung der Gebdude des stddtebaulichen Konzepts konnen die
Nacht-Beurteilungspegel "Verkehr" geschoss- und fassadenweise der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan entnommen werden (Bericht
Nr. 24-3187, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 91 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

§1 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Plangebiet sind nur Flachddcher und flach geneigte Ddcher mit einer Neigung bis
maximal 15° zuldssig.

§2 Gestaltung nicht liberbauter Flachen (8 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Zufahrten und PKW-Stellpldtze mit Ausnahme der Zufahrtsrampen fir
Garagengeschosse und mit Ausnahme aus der Nutzung heraus barrierefrei
auszubildende Stellplatze sind mit versickerungsglinstigen Beldgen (z. B.
groBfugiges Pflaster (Fugen > 3 cm, Versickerungsanteil ca. 30%), Rasengittersteine,
Schotterrasen) und entsprechenden wasser- und luftdurchldssigem, Unterbau zu
gestalten, sofern die ortlichen Bodenverhdltnisse dies zulassen. Fir die
Flachenbeldge sind helle, temperaturreduzierende Materialien zu verwenden
(Farbspektrum Rot-, Braun-, und Beigetone).

§3 Werbeanlagen und insektenfreundliche Beleuchtung (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)
Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen bis zu einer GroBe von maximal 4,00 m2 zuldssig.
Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen
und akustische Werbeanlagen sind unzuldssig. An einem Gebdude sind die
Werbeanlagen in Gestaltung, Farbe und GréBe aufeinander abzustimmen.

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebduden und Freifladchen (z.B.
Wege, Parkpldatze, Werbeanlagen) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie
arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaB zu
reduzieren. Zuldssig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und
Leuchtmittel mit flr die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis
2400, max. 3000 Kelvin. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende R6hren und
rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom
hoher als 50 Lumen sind unzuldssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren,
Bewegungsmelder oder ,Smarte Technologien” soll die Beleuchtung auf die
Nutzungszeit begrenzt werden.

.  HINWEISE

1. Artenschutz

Rodungsarbeiten, die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten
geschutzter Vogelarten/ Fledermausarten flihren kénnen, sind auBerhalb der
Brutzeit (gesetzlich festgelegte Vogelbrutzeit: 01. Mdrz bis 30. September)
durchzuflhren. Es ist eine fachgerechte Begutachtung der jeweiligen Geholze
unmittelbar vor der Rodung erforderlich. Weiterflihrend zu beachten ist, dass die
Begutachtung im unbelaubten Zustand stattfinden muss, damit etwaige Hohlen,
Rindenspalten, Astlocher etc. einsehbar sind.

Bei einem positiven faunistischen Befund bei der Vorabbegehung, sind
gegebenenfalls erforderliche artenschutzrechtliche MaBnahmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde (Landkreis Kassel) abzustimmen und entsprechend der
abgestimmten Vorgaben fachgerecht umzusetzen und zu sichern.

Zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen ist die DIN 18920 bzw. RAS LP 4 sowie das ,Merkblatt Giber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen in der jeweils aktuellen
Fassung zu beachten.

An Glasflachen, die gréBer als 2,5 m? sind, ist das Risiko der Kollision von Végeln
durch die Verwendung von Vogelschutzfolien oder dhnlichem zu minimieren.

2. Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Stein-setzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z. B. Scher-ben, Steingerdte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Abt. hessen ARCHAOLOGIE, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer
Woche in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG).

3. Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und
einzuhalten. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist gemahB §
202 BauGB zu sichern, ordnungsgemdaB zwischenzulagern und innerhalb des
Geltungsbereichs wiederzuverwenden. Uberschiissiger Bodenaushub ist
ordnungsgemdB zu entsorgen. Die Durchldssigkeit von gewachsenem Boden ist nach
baubedingter Verdichtung wiederherzustellen. Bei der Behandlung von Oberboden
im Rahmen von BaumaBnahmen ist die DIN 18915 ,,Bodenarbeiten” zu beachten.
Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffdlligkeiten festgestellt, so
sind die Arbeiten in diesen Bereichen zu unterbrechen und das Dezernat 31. 1 des
Regierungsprdsidiums Kassel zwecks Festlegung der weiteren Vorgehensweise
einzuschalten.

4, Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsfldchen sind in allen Bereichen
mind. die Vorgaben der "Richtlinie Gber Fldchen fir die Feuerwehr auf Grundstticken"
anzuwenden. Die Bemessung der Léschwasserversorgung ist nach
DVGW-Arbeitsblatt W 405 auszulegen.

5. Gebdaudeenergiegesetz (GEG)

Zum 1. November 2020 ist das Gebdudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getre- ten.
Durch das GEG werden das bisher gliltige Gesetz zur Einsparung von Energie in
Gebduden (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Gesetz zur
Forderung Erneuerbarer Energien im Wdarmebereich (EEWdrmeG) in einem Gesetz
zusammengefihrt und ersetzt.

6. Entwdsserungssatzung

Fir die Fldchen des Geltungsbereiches gilt die Entwdsserungssatzung (EWS) der
Gemeinde Fuldatal in ihrer jeweils glltigen Fassung.

7. Versickerung von Niederschlagswasser/ Regenwassernutzungsanlagen

Das gezielte Einleiten von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser durch
schadlose Versickerung, auch von Stellplatzen, unterliegt der Erlaubnispflicht gemaB
8 8 WHG. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird von der Unteren Wasserbehérde erteilt.
Regenwassernutzungsanlagen sind nach 8 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung beim
zustdndigen Gesundheitsamt anzeigepflichtig und nur unter Beachtung der
Trinkwasserverordnung und des giiltigen technischen Regelwerks zuldssig.

GemadB 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser so gut
wie moglich ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber die Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Moglichkeit der Nutzung zu Brauchwasserzwecken bzw. der Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ist zu priifen und einer
Einleitung in die Mischwasserkanalisation aus wasserwirtschaftlicher und
wasserrechtlicher Sicht vorzuziehen.

8. Installation einer Erdwdrmesonde

Die Installation einer Erdwdrmesonde ist gemdfB 8 8 WHG erlaubnispflichtig. Der
Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD Wasser- und Bodenschutz
beim Landkreis Kassel vorzulegen.

9. Woasserschutzgebiet

Teile des Plangebiets sind Bestandteil des Wasserschutzgebiet Zone Il B. Die
entsprechenden Verordnungen hierzu sind zu beachten.

10. Trinkwasserschutzgebiet

Teile des Plangebiets liegen im nordwestlichen Bereich zur ca. Halfte im amtlich
festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet zum Schutz der
Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt. Werke AG Kassel in der Gemarkung
Simmershausen der Gemeinde Fuldatal, Kreis Kassel, vom 27.07.1957, gedindert am

20.08.1975 (WSG-ID 633-012; StAnz. 39/1975 S. 1822). Die Schutzgebietsverordnung
ist zu beachten und einzuhalten. @

1. Brandschutz

1. Es ist eine den o6rtlichen Verhdltnissen angemessene Loschwasserversorgung
(Grundschutz) gemaB DVGW Arbeitsblatt W 405 zu planen.

2. Wird die Gefahr der Brandausbreitung bei der liberwiegenden Bauart als klein
ein-gestuft, ist ein Loschwasserbedarf von 96 m*/h (1.600 |/min) und bei
mittlerer/groBer Gefahr ein Bedarf von 192 m3/h (3.200 |/min) vorzusehen.

3. Der Léschwasserbedarf muss im Umbkreis von 300 m zu den Objekten zur
Verfligung stehen (Loschbereich). In unmittelbarer Ndhe zum Objekt (unter 75 m)
sollten fir ErstmaBnahmen der Feuerwehr, z. B. fiir das Retten von Menschenleben,
mindestens 48 m3/h (800 |/min) vorhanden sein. Die Absténde von
Loschwasser-entnahmestellen (Hydranten, Léschwasserbehdlter etc.) sollten unter
150 m angeordnet sein. Der FlieBdruck bei max. Léschwasserentnahme darf 2,5 bar
nicht unterschreiten.

4. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so auszufliihren, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen befahren werden kénnen. Bei Bemessung und Befestigung der
Verkehrsfldche sind mind. die Vorgaben der Muster-Richtlinie Gber Fldchen fiir die
Feuerwehr einzuhalten.

12. Erdwdarmesonden

Die Installation einer Erdwdrmesonde ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem Fachdienst
Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel zu stellen. In festgesetzten
Trinkwasser- und Heil- quellenschutzgebieten gelten besondere Verbote und
Einschrdankungen fiir den Betrieb von Erdwdrmesonden, die im Einzelfall mit dem
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz abzukléren sind.

13. Abfallentsorgung

Die Sicherheitstechnischen Anforderungen an Fahrwege, Wendeanlagen und
Millbehdlterstandpldtze fur die Sammlung von Abfdllen sind dringend zu beachten.

14. Altlasten, Bodenverunreinigungen, Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen oder sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden
kénnen (z.B. geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten), so sind die Arbeiten in
diesem Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz,
Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des Regierungsprdsidiums Kassel als
zustdndige Behorde unverziiglich zu informieren. Gegebenenfalls sind
entsprechende Bodenuntersuchungen zu veranlassen und/oder entsprechende
MaBnahmen zur Behandlung des Bodens einzuleiten. @

IV. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023
(BGBL. 1S. 6) m.W.v. 01.02.2023.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert durch vom 04.01.2023 (BGBL. | S. 6)
m.W.v. 01.01.2023 (riickwirkend).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt
gedndert durch vom 08.12.2022 (BGBL. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBL. 1 S. 5) m.W.v. 12.01.2023.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriiffung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. | S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.01.2023 (BGBL. I S. 6) m.W.v. 01.01.2023 (rlickwirkend).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBL. $.198). zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. November 2022 (GVBL. S. 571).
Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20. Dezember 2010 (GVBL. |1 2010 S.629, 2011 1 S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 17
des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBL. S. 318).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBL. | S. 548), Zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBL. S. 764).
Satzung der Gemeinde Fuldatal tGiber die Gestaltung, GréBe und Zahl von
Stellplatzen sowie Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldatzen
(Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldatal) in ihrer jeweils gliltigen Fassung

Verfahrensvermerke

KATASTERBESCHEINIGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters ALKIS lGibereinstimmen.
Fuldatal,den............ it i i iiiiiieeees
Offentlich bestellter
Veremssungsingenieur

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal hat in ihrer Sitzung am 13. September 2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 "Auf dem AHsenstock”, 2 Anderung beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 5. Oktober ortsiiblich bekanntgemacht.

Fuldatal,den............

Blirgermeister

ANHORUNGSVERMERK

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 12. Oktober 2023 bis
einschlieBlich 12. November 2023 stattgefunden.

Fuldatal,den............

Blirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal hat in ihrer Sitzungam ........... dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemdaf
§ 3 Abs. 2 BauG und 8 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam........... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom bis einschlieBlich

.......... gemdB 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Fuldatal,den............

Blirgermeister

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Hat erneut 6ffentlich ausgelegen gemanR § 4a Abs. 3 und 4 BauGB vom
einschlieBlich

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Fuldatal,den............

Blirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal hat den Bebauungsplan nach Priifung der

Bedenken und Anregungen gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam . .......... als

Satzung gemdB § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Fuldatal,den..........cc. it ittt
Blirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplans istgemdB § 12 BauGBam ........... bekanntgemacht

worden.

Der Bebauungsplan ist damit am

Fuldatal,den............

Blirgermeister
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Ubersichtsplan mit Darstellung des Geltungsbereichs im MaBstab 1:500

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 24 "Auf dem Hasenstock"
Gemeinde Fuldatal, Gemarkung lhringshausen

- Entwurf erneute Offenlage -

Stand: 25. April 2024 MaBstab 1:1000
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