1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

ALLGEMEINES

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 25, 1. Anderung "Nérdlich der Stockbreite" treten in dessen
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 "Noérdlich der Stockbreite", rechtskraftig
seit 26.07.2001, auBer Kraft.

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO)

w A Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA3) werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
zulassungsfahigen Ausnahmen der Nr.

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen
ausgeschlossen.

GRz Maximale Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl wird in den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA3)
auf 0,3 festgesetzt.

Im WAS3 darf die zuldssige Grundflachenzahl von 0,3 fiir die Herstellung von Stellplatzen
und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten, fiir Nebenanlagen sowie fur zu befestigende
Grundstlicksfreiflachen bis zu einer Grundflaichenzahl von maximal 0,6 Uberschritten

werden.
GFZ Maximale Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
50,6 Die maximale Geschossflachenzahl wird

im WA1 auf 0,6

im WA2 auf 0,7

im WA3 auf 0,9 festgesetzt.

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird in den WA1 und WA2 auf zwei
Vollgeschosse und im WA3 auf drei Vollgeschosse festgesetzt.

GH Gebdudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Gebdudehohe wird im WA1 und WA2 auf 9,60 m und im WA3 auf 12,50 m
festgesetzt.

Hiervon ausgenommen sind Gebaude mit Pultddachern bzw. Gebdude mit flachgeneigten
Dachern (Neigung < 10°); fur diese wird die maximale Gebdaudehdhe im WA1 auf 8,00 m
und im WA3 auf 11,00 m festgesetzt.

Die Bezugshohe fiir die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird gemessen in der
Mitte der straBenseitigen AulRenwand des Gebdudes von der StraRenoberkante
(Endausbau). Bei Eckgrundstiicken bemessen sich die max. Gebdudehéhen nach dem
Mittel beider StraRen.

1.2 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA3) wird die offene Bauweise festgesetzt.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

1.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Ausbau

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind Flachen fiir zentrale Sammelbehalter
(Wertstoffcontainer) zuldssig.
Die Aufteilung innerhalb der StralRenverkehrsflache ist nicht verbindlich.

FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

1.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

¢ Flachen fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitat

1.5 MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

‘ Sonstige Bepflanzung: Anzupflanzende Hecke (siehe Hinweis Ziff. 4.16)

Die im Plan zeichnerisch dargestellte Hecke ist als einreihige Laubholzhecke, bestehend
aus gebietseigenen Laubstrauchern, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.6 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 sowie Abs. 6 und 7 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers

[T

Das mit L gekennzeichnete Leitungsrecht ist zugunsten des Leitungstragers festgesetzt.
Es umfasst die vorhandenen Leitungstrassen und ihre Schutzstreifen, und dient dem
Leitungstrager zur Verlegung und Unterhaltung seiner Leitungen im Erdreich.

——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1.7 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
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Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur
nachrichtlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

2.1.1 Garagen mussen zur offentlichen Verkehrsflache eine freizuhaltende Vorfahrtstiefe von mindestens
5,00 m aufweisen.

2.1.2 Uberdachte Stellplidtze (Carports) miissen mit dem auskragenden Dach mindestens 2,00 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt bleiben. Carports konnen zwischen StraBe und Baugrenze
errichtet werden, wenn die brandschutztechnischen Erfordernisse und Verkehrssicherheit
bericksichtigt werden.

2.1.3 Mobilfunkanlagen werden gem. § 23 (5) BauNVO innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
(WA1 - WA3) ausgeschlossen.

2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation)
sind unterirdisch zu verlegen.

2.3 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

2.3.1 Das Niederschlags- / Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken ist in die Kanalisation
abzufiihren oder - sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst und wasserrechtliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen - zur Gartenbewdsserung aufzufangen oder als
Brauchwasser zu verwenden.

2.3.2 Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zuldssig.

2.3.3 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflaichen werden nicht auf die Grundflache
angerechnet.

2.4 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflichenmaterialien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Notwendige ErschlieBungsflachen, zuldssige Stellpldatze und Zufahrten und sonstige zu befestigende
private Grundstucksfreiflachen sind in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen oder bei der
Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche Grinflachen entwéssern kénnen,
sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)
3.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 33° zugelassen.

3.1.2 Die Dacher von Doppelhdusern missen untereinander die gleiche Dachform und Dachneigung
aufweisen.

3.1.3 Geneigte Ddacher mit einer Neigung < 10° sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen
(Mindestaufbau von 5 cm durchwurzelungsfiahigem Substrat). Ausgenommen hiervon sind die fir
technische Anlagen oder fir Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlichen
Flachen sowie Flachdacher, die als Freisitz genutzt werden.

3.1.4 Zulassig sind Staffelgeschosse mit einem Riicksprung vom mind. 1,00 m.

3.2 Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)
Anzahl, GroRe und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze richten sich nach der Stellplatz- und
Abldsesatzung der Gemeinde Fuldatal in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

3.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

3.3.1In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind mind. 55 % sowie im WA3 mind. 40% der
Grundstucksflachen als Griin- bzw. Gartenflache anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden
alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natiirlichem Bodenaufbau.

3.3.2 Je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Alternativ kbnnen je Baum auch 5 Laub- oder Obststraucher (PflanzgroRe mind. 100 cm)
gepflanzt werden. Bei Ausfall der Geholze sind diese nachzupflanzen. Vorhandene Laub- / Obstbaume
sind anrechenbar.

3.3.3 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die zur
Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind, zu dulden.
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4. HINWEISE

4.1 Artenschutz

Bei der Bebauung der Fldachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Zur
Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Totungsverbote) sollte die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar erfolgen.

Damit sich in der gesamten Brut- und Setzzeit (1. Marz bis 30. September) keine Bruten im Baufeld
ansiedeln, sind geeignete VergramungsmaRnahmen vorzusehen.

4.2 Bergbau

Das Plangebiet wird vom Braunkohlebergwerksfeld ,Moncheberg” der E.ON Kraftwerke GmbH - Kraftwerk
und Bergbau Borken, Kleinengliser Stralle 2, 34582 Borken (Hessen) tGiberdeckt. Nach Auskunft des Regional
Property Management Central Immobilienmanagement der E.ON SE vom 02.02.2015 ist der Baugrund
dauerhaft gestort und es kann nicht ausgeschlossen werden, dass liber lange Zeitraume hinweg weitere
Bewegungen im Untergrund auftreten. Diese Besonderheit muss bei jeglicher baulichen Nutzung
berucksichtigt werden.

Die dauerhafte Standsicherheit baulicher Anlagen (auch Versorgungsanlagen) ist durch geeignete
MaBnahmen zu gewadhrleisten und diese im Rahmen der erforderlichen Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

4.3 Bodendenkmadler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte, AuRenstelle
Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziglich zu informieren. Die Arbeiten sind vortibergehend
einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen.

4.4 Bodenschutz
Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

4.5 Bombenabwurfgebiet
Der Kampfmittelrdumdienst (Regierungsprasidium Darmstadt) wird beteiligt und dessen Stellungnahme als
Hinweis aufgenommen.

4.6 Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflachen sind in allen Bereichen mind. die Vorgaben der
,Richtlinie tiber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" anzuwenden.

Die Bemessung der Loschwasserversorgung ist nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 auszulegen.

4.7 Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmeG)
Die gesetzlichen Mindestvorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) in der jeweils gliltigen Fassung sind

zu beachten.

4.8 Entwadsserungssatzung
Fir die Flachen des Geltungsbereiches gilt die Entwasserungssatzung (EWS) der Gemeinde Fuldatal in ihrer
jeweils glltigen Fassung.

4.9 Gelandehohe
Die tatsachliche Gelandeoberflache im Geltungsbereich liegt zwischen 199,38 m G.NHN und 194,02 m
U.NHN.

4.10 Pflanzabstande zu Landwirtschaftsflichen
Bei Anpflanzungen sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht zu Landwirtschaftsflachen einzuhaltenden
Pflanzabstande (§ 38 ff.) zu beachten.

4.11 Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

4.12 Stadtebaulicher Vertrag

Zum Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung ,Nérdlich der Stockbreite“ besteht zwischen der Gemeinde
Fuldatal und der Dr. Theusner GmbH aus Kaufungen ein stadtebaulicher Vertrag, dessen Regelungen fir
den gesamten Geltungsbereich gelten und die zu beachten sind.

4.13 Stellplatz- und Ablésesatzung

Anzahl, GroRe und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze und Garagen richten sich nach der Satzung der
Gemeinde Fuldatal iber die Gestaltung, GrofRe und Zahl von Stellplatzen sowie Ablosung der Verpflichtung
zur Herstellung von Stellplatzen (Stellplatz- und Ablosesatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

4.14 Unterhaltung von Larmschutzeinrichtungen

Mit Stellungnahme vom 18.02.2015 teilte das Amt HessenMobil StraRen- und Verkehrsmanagement Kassel
mit, dass Hessen Mobil bzw. der Baulasttrager der BundesstraBe 3 nicht zu Forderungen nach
Larmschutzeinrichtungen, Haftungsentschadigungen udgl., die mit dem Verkehr auf der planfestgestellten
Bundesstralle 3 begriindet werden, herangezogen werden kann. Sofern Larmschutz erforderlich sein sollte,
ware dieser allein von der Gemeinde Fuldatal, zu deren Lasten, zu planen, zu realisieren und zu finanzieren
oder von den jeweiligen Grundstiickseigentimern auf deren Grundstiicken oder an deren Gebduden
vorzusehen (passiver Larmschutz).

4.15 Versickerung von Niederschlagswasser / Regenwassernutzungsanlagen

Das gezielte Einleiten von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser durch schadlose
Versickerung, auch von Stellplatzen, unterliegt der Erlaubnispflicht gemaR § 8 WHG. Die wasserrechtliche
Erlaubnis wird von der Unteren Wasserbehorde erteilt.

Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs.3 Trinkwasserverordnung beim zustandigen
Gesundheitsamt anzeigepflichtig und nur unter Beachtung der Trinkwasserverordnung

und des glltigen technischen Regelwerks zuldssig.

4.16 Versorgungsleitungen

Parallel der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft in einen Bereich von ca. 2 m ein
Stromversorgungskabel der EnergieNetz Mitte GmbH, welches gemalR zeichnerischer Festsetzung hier
durch eine einreihige Laubholzhecke tGberpflanzt werden soll. Mit Stellungnahme vom 04.03.2015 teilte die
EnergieNetz Mitte GmbH hierzu mit, dass der Bereich nicht (iberbaut oder mit Baumen bepflanzt werden
darf. Eine Bepflanzung mit Blischen und Strdauchern ist moglich. Sind Anpflanzungen von Biischen oder
Strauchern in der Nahe der Versorgungsanlagen geplant, sind die einschlagigen Bestimmungen zum Schutz
von Kabelleitungen zu beachten.

Des Weiteren teilt die EnergieNetz Mitte GmbH mit, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen auf dem
Flurstick 235/57, Flur 14 Gemarkung lhringshausen, im Grundbuch (liber eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit (Grundbuch-Nachricht vom 02.05.1973) gesichert sind.

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

Aufstellungs-/ Anderungsbeschluss und Beschluss zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal am 17.09.2014.

Ortstibliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB
in der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 229 am 02.10.2014.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.02.2015, beteiligt bis einschl. 06.03.2015.

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
gemal § 3 Abs. 2 mit Schreiben vom 30.04.2015.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal am 22.04.2015.

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung (Stand 31.03.2015)
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2015 bis einschl. 08.06.2015.

Ortsibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
in der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 100 am 30.04.2015.
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