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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 "Gewerbegebiet lhringshausen-West" der Gemeinde Fuldatal - Begrindung

1 Anlass, Erforderlichkeit, Allgemeine Planungsvorgaben und Zielsetzung

Auf einer Teilfléche im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 ,Gewerbegebiet
Ihringshausen-West” Geltungsbereich A, Gemarkung lhringshausen in Fuldatal, rechtsgliltig
seit 2005, ist die Neuerrichtung von weiteren Gewerbe- und-/ oder Logistikhallen in ggf.
unterschiedlichen Bauabschnitten vorgesehen. Ein privater Investor hat Kaufinteresse an den
Grundstlicken in den Gewerbegebieten 4.2 und 3.2 (GE 4.2 und 3.2) geduBert, um
moglicherweise eine von Stiden nach Westen verlaufenden Lager- und Logistikhalle zu
errichten.

Fiir die planungsrechtliche Sicherung dieser Bauvorhaben bedarf es gemaB Vorabstimmungen
mit der Gemeinde und den wesentlichen beteiligten Behérden und Tréigern 6ffentlicher
Belange einer Anderung des rechtsgltigen Bebauungsplans Nr. 27 ,Gewerbegebiet
Ihringshausen-West” Geltungsbereich A, Gemarkung lhringshausen in Fuldatal im

vereinfachten Verfahren.

Zielsetzung der Bauleitplanung ist:

- die planungsrechtliche Sicherung und Steuerung méglicher zukiinftiger gewerblicher
Bebauungen,

- die Erhaltung und Starkung der Marktgdngigkeit aktuell noch untergenutzter Flachen,

- die Fortfiihrung der planungsrechtlichen Festsetzungen auf den aktuellen Stand der
Technik und der Wirtschaftlichkeit,

- die Anpassung der &ffentliche VerkehrserschlieBung, um einen besseren Zuschnitt der
Baufléchen und eine bessere Zugdnglichkeit fiir den Schwerlastverkehr zu erméglichen
und dariiber hinaus durch die Verschiebung der mittleren ErschlieBungsachsen den
vorhandenen Griinbestand in Form der Feldgehdlzstruktur zu erhalten,

- Bewahrung und Anpassungen der stédtebaulichen Ordnung an die bestehenden und
geplanten baulichen Erweiterungen und die aktuellen Entwicklungsziele der Gemeinde
Fuldatal, ’

- vertragliche Steuerung der Gebietsentwicklung im Hinblick auf unterschiedliche
Griinfestsetzungen und gemaB dem Vermeidungsgebot der Nachweis einer
Bilanzierung,

- Schaffung des baurechtlichen Rahmens fir die nachhaltige Reaktivierung
‘untergenutzter Gewerbegebietsfldchen.

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Gewerbegebiet
thringshausen-West” Geltungsbereich A, Gemarkung lhringshausen in Fuldatal wird weiterhin
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Bebauungsplan- Gebietes

gewdhrleistet.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 "Gewerbegebiet |hringshausen-West" der Gemeinde Fuldatal - Begriindung

2  Rechtsqualitit des Bebauungsplans und Aufstellungsverfahren

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 27 ,Gewerbegebiet Ihringshausen-West” Geltungsbereich
A, Gemarkung lhringshausen in Fuldatal besitzt die Rechtsqualitét eines qualifizierten
Bebauungsplans gem. § 30 Abs. 1 BauGB. Mit der vorliegenden 1. vereinfachten Anderung wird
diese Qualitét auch nicht veréndert. Der Geltungsbereich dieser 1. vereinfachten Anderung ist
der Planzeichnung zu entnehmen und deckt sich in erster Linie mit den zentralen Fléchen im
Ursprungsbebauungsplan.

Da durch die beabsichtigten Plandnderung und -anpassung die Grundziige der Planung nicht
berlhrt werden, kann das beschleunigte Anderungsverfahren gem. § 13 a BauGB zur
Anwendung kommen. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Im Zuge der Erstellung des
Abwagungsmaterials werden die relevanten Umweltbelange ermittelt und die Abwdgung
eingestellt. Der Bebauungsplan insgesamt gibt als qualifizierter Plan gem. § 30 Abs. 1 BauGB
den ausschlieBlichen Rahmen zur Zuldssigkeit von Vorhaben vor. Andere

bauplanungsrechtliche Grundlagen kénnen nicht herangezogen werden.

2.1 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal hat am 13. Dezember 2023 der Aufstellung der

1. Vereinfachten Anderung des obigen Bebauungsplanes zugestimmt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal hat am 13. Dezember 2023 dem Entwurf der 1.
Vereinfachten Anderung des obigen Bebauungsplanes zugestimmt und die Auslegung der

Planunterlagen beschlossen.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs geméB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in

der Zeit vom 29. Februar 2024 bis einschlieBlich 02. April 2024.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29. Eebruar

2024 gemdB § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert, in Monatsfrist von 29. Februar 2024 bis

einschlieBlich 02. April 2024 Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf abzugeben.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 "Gewerbegebiet Ihringshausen-West" der Gemeinde Fuldatal - Begrindung

3 Lage und GroBe des Geltungsbereiches

a

Abbildung 1: In Schwarz der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 27 " Gewerbegebiet
Ihringshausen-West" Geltungsbereich A, Gemarkung Ihringshausen”, in Grau der Ursprungsbebauungsplan (Quelle: eigene
Darstellung, 2023)

Das Plangebiet der ersten vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Gewerbegebiet
Ihringshausen-West” Geltungsbereich A, Gemarkung Ihringshausen liegt zwischen Fuldatal-
Ihringshausen und Vellmar, direkt an der LandesstraBe 3234, Niedervellmarsche StraBe (siehe
hierzu Abbildung 2).
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 "Gewerbegebiet Ihringshausen-West" der Gemeinde Fuldatal - Begriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans der 1. vereinfachten Anderung umfasst eine Fléiche

von insgesamt ca. 14,32 ha und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Flurstiicke 1, 17/1, 151/16, 150/16, 149/16, 234/15 und 233/15.

- im Osten durch die Flurstiicke 3/27, 3/28, 3/6, 3/11, 3/14, 3/14, 3/14, 3/13, 3/10 und
102/13,

- im Stiden durch die 6ffentliche Verkehrsfléche der Niedervellmarschen StraBe
(BundesstraBe 3, tlw. Flst-Nr. 117/105) und 100/62,

- im Westen durch die Flurstiicke 18/2, 92 (tlw.), 30/6 (tlw.), 30/5 (tlw.) sowie 30/4.

Vom Geltungsbereich betroffen sind teilweise die Flurstiicke 18/2, 30/6, 30/4, 30/5, 92, 30/5,

117/105,113/31, 113/32 sowie die Flurstiicke 30/7, 30/8, 30/9,110/2, 3/2, 113/29, 113/30, 102/44,

102/11,102/43 und 102/42.'MaBgeblich ist.die zeichnerische Festsetzung des Geltungsbereichs

gemdB Planzeichnung des Bebauungsplans.

Das Plangebiet weist topografisch eine sehr schwierige von Stiden nach Norden verlaufenden

Hanglage mit Héhenlagen von ca. 194,4 m U. NHN (stid-westlich) und 192,0 m G. NHN (s{d-

dstlich) steigend zu 208,0 m (. NHN (nord-westlich) und 205,0 m . NHN (nord-éstlich) auf.

Als Kartengrundlage des Bebauungsplans dient ein Auszug aus der Katasterkarte, Hessische

Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand: 25.07.2022.

Abbildung 2: Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung Lage des Plangebiets (Quelle: eigen Darstellung auf Luftbild Hessische
Verwaltung Geoinformation, 2023, ohne MaBstab)
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 "Gewerbegebiet |hringshausen-West" der Gemeinde Fuldatal - Begriindung

4 Planungsvorgaben und Bindungen

41 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im giiltigen Fléchennutzungsplan des Zweckverbands Raum Kassel (ZRK)
als Gewerbegebiet (GE) dargestellt und die unmittelbar an das Plangebiet stlich
angrenzende bebaute Fléche ebenfalls als Gewerbegebiet (GE). Nord-westlich daran
angrenzend folgen Fléchen fiir die Landwirtschaft und eine Griinfldche. Die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplans entspricht den Vorgaben des aktuell giltigen

Flachennutzungsplans.

Abbitdung 3: Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan mit Kennzeichnung des Plangebiets (Quelle: ZRK, 2023, ohne
MaBstab)
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 "Gewerbegebiet Ihringshausen-West" der Gemeinde Fuldatal - Begriindung

4.2 Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN)

Der 2010 in Kraft gesetzte Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) weist das Plangebiet als
Vorranggebiet Industrie u. Gewerbe Bestand aus. Ostlich grenzen unmittelbar weitere Flachen
fiir ein Vorranggebiet Industrie u. Gewerbe Bestand an. Nord-westlich grenzt ein
Vorranggebiet fiir Landwirtschaft an. Die geplante 1. vereinfachte Anderung des
Gewerbegebiets im Sinne des in Wert setzten eines gegenwdrtig nicht genutzten Standortes
innerhalb bereits teilweise bebauter Gewerbefldchen entsprechen der Ausweisung des
Regionalplanes.

Mit der durch den Bebauungsplan beabsichtigten Beibehaltung der Gebietskategorie wird die
bereits abgebildete und im angrenzenden Bestand schon vorhandene gewerbliche Nutzung

gestarkt.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem RPN 2009 mit Kennzeichnung des Plangebiets (Quelle: Regierungs-présidium Kassel, Uber
Homepage rp-kassel.hessen.de, 2023, ohne MaBstab}
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4.3 Landschaftsplan (ZRK)

Im Landschaftsplan des Zweckverbandes Kassel (ZRK) aus dem Jahr 2007 liegt der
Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans und der Geltungsbereich
des Ursprungsbebauungsplan Nr. 27 "Gewerbegebiet Ihringshausen-West" innerhalb von
Flachen fiir die Landwirtschaft: Ackerfléchen. Der abgebildeten Gehdlzbestand ist mit der
planungsrechtlich festgesetzten Flidche mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (bereinstimmend..Die
Niedervellmarsche StraBe ist als Verkehrsfléiche mit Baumpflanzungen (Baumreihe)
dargestellt. Der aus dem Jahr 2007 stammende Landschaftsplan des 2Weckverbqndes Kassel
(ZRK) fiir diese Fléchen gibt den planungsrechtlich giiltigen und in Teilen baulich bereits

realisierten Stand fir den Geltungsbereich nicht wieder.

i
"

----------------------
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5 Ubersicht liber die Anderungen der Festsetzungen im Teilbereich mit

Begriindung der Festsetzungen

Im nachfolgenden Kapitel werden die Anderungen an der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 27 "Gewerbegebiet
Ihringshausen-West" der Gemeinde Fuldatal erldutert und begriindet. Die Anderungen kénnen

anhand der Gegeniiberstellung auf der Planzeichnung (Gesamtplan) nachvollzogen werden.

5.1 Anpassungen der Planzeichnung: 6ffentliche Verkehrsfldchen

Grundlage fiir die Anpassung der zeichnerischen Festsetzung der dffentlichen Verkehrsfléchen
ist die, der vorliegenden vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan zugrunde gelegte,
aktuelle ErschlieBungsplanung. Eigentumsverhdltnisse stehen nicht im Widerspruch mit den
Verschiebungen oder Anpassungen an den &ffentlichen Verkehrsfldchen da die Gemeinde

Fuldatal aktuell noch Fldcheneigentimerin ist.

Anpassung an der éffentlichen Verkehrsfléche der Arwed-Hahn-StraBe

Im nérdlichen Teilbereich der Arwed-Hahn-StraBe soll auf Bestreben der Gemeinde Fuldatal
zur ErschlieBung des Plangebietes die vorhandene Buslinie durch das Gewerbegebiet gefiihrt
und eine Bushaltestelle errichtet werden. Dies hat eine geringfligige Anpassung der
festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfldche zur Folge.

Die Andienung eines Gewerbegebietes durch den OPNV mit einer in rdumlicher Néhe
gelegenen Bushaltestelle bietet verschiedene Vorteile. Zum einen erleichtert sie den
Mitarbeitern den Arbeitsweg, insbesondere fiir diejenigen, die kein eigenes Auto besitzen oder
auf &ffentliche Verkehrsmittel angewiesen sind. Dies kann die Beschéftigungsféhigkeit erhéhen
und den Bewerberpool fiir Stellen in den Unternehmen des Gewerbegebiets erweitern. Des
Weiteren kann das OPNV-Angebot dazu beitragen, den Individualverkehr und das
Verkehrsaufkommen in der Region zu reduzieren. Dies fiihrt zu weniger
Verkehrsiiberlastungen, einem geringeren Bedarf an Parkpldtzen und geringeren
Umweltauswirkungen, da weniger Emissionen entstehen. Fir Unternehmen im Gewerbegebiet
kdnnten sich ebenfalls V_orteilé ergeben, da die Notwendigkeit eigener Firmenfahrzeuge fr
Mitarbeiter \)erringert wird, was Kosten einspart. Mitarbeiter, die 6ffentliche Verkehrsmittel
nutzen, beanspruchen zudem weniger Fléchen fir Stellplatze (s. 0.). Auch die Erreichbarkeit
fiir Kunden und Geschéftspartner kann durch eine Bushaltestelle verbessert werden,
insbesondere wenn diese mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln anreisen. Dies kann die Attraktivitat
des Gewerbegebiets als Standort fiir Unternehmen insgesamt erhdhen. Zusatzlich leistet die
Forderung dffentlicher Verkehrsmittel einen Beitrag zur Reduzierung der Umweltauswirkungen,
da der 6ffentliche Nahverkehr oft effizienter ist und zu weniger Verkehrsemissionen fiihrt. Dies
unterstltzt Bemiihungen zur Nachhaltigkeit und Umweltschutz in Gewerbegebieten. Nicht
zuletzt kann die Présenz einer Bushaltestelle als Zeichen sozialer Verantwortung und
umweltfreundlicher Unternehmenspraktiken genutzt werden. Dies kann das Image des

Unternehmens bei Kunden und Investoren aber auch das Image der Gemeinde oder des
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Gewerbestandortes positiv beeinflussen. Die Festsetzung der Bushaltestelle wird daher
getroffen, um mit dem damit einhergehenden OPNV-Angebot zur Verbesserung der Mobilitdt,
zur Reduzierung der Verkehrskosten und zur Forderung von Nachhaltigkeit beizutragen, was "

sowohl fir Unternehmen als auch fiir die Gemeinde Fuldatal von Vorteil sein kann.

Verschiebung und Anpassung an der StichstraBe

Die in ndrdlicher Richtung von der Niedervellmarsche StraBe abgehende StichstraBe wird
aufgrund topografischer Gegebenheiten um ca. 5 m nach Westen verschoben. Mit der
Verschiebung ist der Erhalt des vorhandenen Feldgehélzes entlang des Feldweges mdglich.
Dieses Feldgeholz liegt im Ursprungsbebauuhgsplan auf den &ffentlichen Verkehrsfléchen, der
Entfall der Gehdlzflachen durch die Verkehrsflédchen wurde bei der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplans nicht bilanziert. Eine Entnahme dieser Gehélzstruktur wére
demnach gegenwdrtig nach dem rechtsgiiltigen Stand des Bebauungsplans planungsrechtlich
zuléssig. Es ist anzunehmen, dass diese Feldgehélzstruktur fiir die Biodiversitét und die Flora
und Fauna im Gebiet einen wichtigen Beitrag leistet und somit eine Vielzahl von Vorteilen fiir
den dkologischen Haushalt im Plangebiet mit sich bringt:

Feldgeholz-Strukturen schaffen vielfaltige LebensrGume, die eine breite Palette von Pflanzen-
und Tierarten unterstiitzen. In Feldgehdlzen finden Tiere Versteckmdglichkeiten, Nistplatze und
Nahrungsquellen. Dies tragt zur Biodiversitat bei, da verschiedene Arten von Végeln, Insekten,
Sdugetieren und Reptilien in diesen Gebieten existieren kénnen. Des Weiteren bieten
Feldgehdlze Nahrung in Form von Beeren, Frichten und Samen, die vielen Tieren als wichtige
Nahrungsquelle dienen. Diese Pflanzen versorgen die Tierwelt das ganze Jahr liber, sowohlim
Sommer als auch im Winter. Feldgehdlze fungieren'auch als Schutzzonen fiir kleinere Tiere, die
in offenen Feldern anfdllig fiir Raubtiere sind. Sie bieten Deckung und Schutz vor Greifvogeln
und anderen Beutegreifern. Die Fortpflanzung und der Lebenszyklus vieler Végel und Insekten
sind auf Feldgehdlzstrukturen angewiesen. Viele Vogel bauen ihre Nester in den Biischen und
Ba&umen, wahrend Insektenlarven auf Pflanzen in diesem Bereich leben. Darliber hinaus tragen
Feldgehélze zur Reduzierung von Bodenerosion bei, da ihre Wurzelsysteme den Boden
stabilisieren. Feldgehélze leisten auch einen Beitrag zur Bindung von Kohlenstoffdioxid und
tragen somit zur Reduzierung des Treibhauseffekts bei, was wiederum den Klimawandel
mildert. Nicht zuletzt tragen Feldgehdlze zur Schénheit und Vielfalt der Landschaft bei und
kénnen wertvolle Erholungsrdume flir Menschen bieten. Der Erhalt dieser wertvollen
Lebensréume ist daher von groBer Bedeutung fur die Artenvielfalt, die Skologische Stabilitét
und die Nachhaltigkeit.

Aus diesen genannten Griinden wird es als sinnvoll erachtete, den vorhandenen
Feldgehdlzstreifen durch die Verlegung der StichstraBe mit der 1. vereinfachten Anderung lber
eine Pflanzbindungsfestsetzung planungsrechtlich zu sichern und den Wert dieses Erhalts in
der Bilanzierung gemaB Kapitel 6 dieser Begriindung einzurechnen. Der damit verbundene,
ebenfalls leicht nach Westen verschobene geplante Anschluss an die LandesstraBe 3234
(Niedervellmarsche StraBe) wurde im Vorfeld mit Hessen Mobil als StraBenbaulasttréger

abgestimmt. Durch die Verlegung der ErschlieBungsstraBe entstehen fiir den tiberdrtlichen
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Verkehr keine Nachteile und alle Fahrbeziehungen sind weiterhin méglich. Es werden keine

zusdtzlichen Betroffenheiten durch die.Verlegung generiert.

Spiegelung des nérdlichen Wendehammers der stidlichen StichstraBe

Zur besseren ErschlieBung fiir Schwerlastverkehre im Umgang mit der vorhandenen Topografie
des Andérungsbereichs (siehe Erlauterung zur Héhenlage des Plangebiets in Kapitel 3), soll der
bislang vorgesehene Wendehammer der ErschlieBungsstraBe in gleicher Dimensionierung und
Ausfiihrung nach Siiden gespiegelt werden. Dies ermdglicht einen einfacheren Angleich an den
Héhenunterschied der nérdlich angrenzenden Gewerbegebiete 4.2 und 3.2. (GE 4.2 und GE
3.2) und damit verbunden eine einfachere und kosteneffizientere ErschlieBung. Neben der
Kosteneffizienz bildet eine einfachere ErschlieBung ohne aufwéndige Hohenausgleiche auch

einen Beitrag zur ressourcensparenden Bauweise.

Erweiterung um eine Versorgungsfléche fiir eine Loschanlage _

Aufgrund des zukiinftigen gewerblichen Betriebs werden Léschwassermengen bendtigt,
welche unterirdisch in einem Tank {(Ldschwasserzisterne) gelagert werden und im Brandfatl zu
Verfligung gestellt werden sollen. Diese hierflir geplanten Flachen befinden sich im nérdlichen
Bereich des Gewerbegebiets 3.2 (GE 3.2), auf ehemals nicht (iberbaubaren

Gewerbegebietsfldchen.

5.2 Anpassungen der Planzeichnung: Flachen gemdB 8 9 Abs. 1 Nr. 25aund b
BauGB

Entfall von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Aufgrund der Verlegung der StichstraBe mit der Zielsetzung die vorhandene Feldgehélzstruktur
zu erhalten, wird die im Ursprungsbebauungsplan westlich der StichstraBe an das GE 3.2
angrenzende festgesetzte Fléche zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gestrichen. Hiermit wird das Ziel verfolgt, im angrenzenden Gewerbegebiet 3.2
und 4.2 (GE 4.2 und GE 3.2) eine durchlaufende Bau- und Fassadenflucht fiir die zukiinftige
Lager-/ oder Logistikhalle zu erméglichen. Der Entfall wird in der Bilanzierung beriicksichtigt

(siehe Kapitel 6).

Minimale Reduzierung der Flidchen mit Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Aufgrund der heutigen Anforderungen an eine Zufahrt auf ein Gewerbegrundsttlick, ausgeldst
durch notwendige Schleppkurven fiir An- und Ablieferverkehr, wird der westlich der StichstraBe
gelegenen Einfahrtsbereich fiir das Gewerbegebiet 3.2 (GE 3.2) verbreitert und schlussfolgernd
werden die daran angrenzenden Fldchen mit Bindung fir die Erhaltung von Bédumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen minimal reduziert. Diese Reduzierung wird-in der

Bilanzierung gemaf Kapitel 6 beriicksichtigt. Diese Verbreiterung erhéht die Zugdnglichkeit
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und erméglicht die einfache und sichere Zufahrt von groBen Lastkraftwagen, Sattelziigen und
anderen Nutzfahrzeugen zu dem Gewerbegrundstiick. Dies ist wichtig, um sicherzustellen,
dass LKWs problemlos in das Geldnde gelangen kdnnen, ohne enge Kurven oder Hindernisse
zu bewdltigen. Die Verbreiterung der Einfahrt spielt eine entscheidende Rolle bei der -
Manévrierfihigkeit von LKWs. Eine ausreichend breite Einfahrt erméglicht es Fahrer*innen, die
Fahrzeuge sicher zu lenken, zu wenden und zu parken, insbesondere in Situationen, in denen
sie groBe Anhdnger oder schwieriges Geldnde bewdltigen miissen. Darliber hinaus hilft eine
breite Einfahrt dabei, die Verkehrssicherheit zu gewdhrleisten, da sie ausreichend Platz fir
LKWs bietet, um sicher in das Grundstiick einzufahren und wieder herauszufahren, ohne den

flieBenden Verkehr auf der angrenzenden StraBe zu behindern.

Erweiterung um eine Fléiche zur Kompensation und Ausgleich im Gewerbegebiet 4.2 (GE 4.2)
Als VerminderungsmaBnahme gemaf Vermeidungsgebot des Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird im nérdlichen Bereich des Gewerbegebiet 4.2 (GE 4.2) eine ca. 1.200 m? grofie
Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB (Ausgleichsfldche, siehe Kapitel 6.3 Bilanzierung) festgesetzt welche mit
freiwachsenden Baumhecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen
ist. Zur Instandhaltung und Pflege ist die Anlage eines 2 m breiten Sukzessionsstreifens fiir

Pflegezwecke zuldssig.
5.3 Anpassungen an der Planzeichnung: iiberbaubare Fldchen

Reduzierung der seitlichen nicht iiberbaubaren Abstandsfldchen in den Gewerbegebieten 4.1
und 3.2 (GE 4.1und 3.2)

In den Gewerbegebieten 4.1 und 3.2 (GE 4.1 und 3.2) werden die urspriinglich 10 m breiten und
von Bebauung freizuhaltende Flachen (Randstreifen) zwischen ErschlieBungsfléche und der
Uiberbaubaren Fléche auf 5 m durch Verschiebung der Baugrenze in westliche Richtung zur
offentlichen Verkehrsfléche hin reduziert, um eine bessere Marktgdngigkeit fiir die von der
Gemeinde Fuldatal angestrebten kleinteiligeren Gewerbebetriebe auf damit verbundenen
kleineren ParzellengrdBen zu erreichen. Die festgesetzte maximale Grundfléichenzahl (GRZ)
bleibt identisch. Dariiber hinaus entspricht der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte und
von Bebauung freizuhaltenden 10 m breite Randstreifen nicht mehr den aktuellen -
Anforderungen an moderne Gewerbestandorte und die gebotene Flexibilitat der Lage und

Anordnung von Gebduden bei einer eher kleinteiligen Fléichenentwicklung.

Reduzierung der iiberbaubaren Flédche und Ergdnzung einer Fliche fiir Stellplédtze und
Nebenanlagen im Gewerbegebiet 3.2 (GE 3.2)

Zur stadtebaulichen Flachengliederung, zur Einhaltung eines Abstands zur
Niedervellmarschen StraBe, zur Minderung der Bodenversiegelung und zur Steuerung des
zuldssigen Gebdudevolumens wird die stdliche, gemdB rechtsgiiltigem Stand zulassige
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tiberbaubare Fléche nach Norden hin reduziert. In diesem Bereich wird eine Flache fir
ausschlieBlich den ruhenden Pkw-Verkehr und befestigte Lagerfldche festgesetzt, die der
Bedarfsdeckung fir den ruhenden Verkehr dient und an die ErschlieBungsfléchen fir die
Lieferverkehre anschlieBt und die damit verbundene Inanspruchnahme und Anordnung
befestigter Lagerfléchen vorsieht. Hierdurch werden notwendige Verkehrs- und Lagerfldchen
auf dem Grundstiick gebiindelt und optimiert. Sonstige bauliche Anlagen sind in diesem

Bereich aus stadtebaulichen Griinden nicht wiinschenswert und daher ausgeschlossen.
5.4 Anpassungen an den textlichen Festsetzungen

Erhéhung der maximal zuldssigen Geb&udehdhen und Anpassung der Art der festgesetzten
Hoéhen

Die im Ursprungsbebauungsplan als maximale Geb&udehdhen festgesetzten Werte von 10 m
oder 12 m als reale Hohen, gemessen ab der natiirlichen Geléindeoberfldche an der talseitigen
AuBenwand bis zum héchsten Punkt der baulichen Anlagen sollen von urspriinglichen 10 miin
den Gewerbegebieten 4.1 und 4.2 sowie 12 m in den Gewerbegebieten 3.2, 2.3, 2.2 und 3.1
(siehe hierzu textliche Festsetzungen Nr. 1.3.2, 1.3.3 und 1.3.4 im Ursprungsbebauungsplan)
auf unterschiedliche; an die vorhandenen Topografie angepasste Metern tiber dem
Normalhéhennull (m NHN) gedndert werden.

Zielsetzung der Anderung von realen Héhen auf Héhen tber dem Normalhdhennullist das
Ermdglichen einer besseren und leichteren Uberpriifbarkeit im Genehmigungsverfahren im
Speziellen bei der vorhandenen und sehr bewegten Topografie von 193,3 m NHN bis zu 208,8 m
NHN. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Héhenbeschrénkung auf 10 m oder 12 m
wurde bei der Aufstellung durch die Einflugschneisen der An- und Abfliige der Bundespolizei
begrindet. Vorabstimmungen mit der Bundespolizei mit dem zustandigen Fachbereich der
Luftfahrbehdrde beim Regierungsprdsidium zur hier vorliegenden 1. vereinfachten Anderung
ergaben, dass die damals getroffene Héhenbeschrénkung aufgrund von technologischen
Weiterentwicklungen und der Aufnahme von konkreten An- und Abflugkorridoren (auBerhalb
des Geltungsbereichs der 1. Vereinfachten Anderung) obsolet ist. Die festgesetzte maximale
Gebdudehéhe_gerhr‘t dariiber hinaus auch die Einbindung der kiinftigen Bebauung in den
Bestand und das Landschaftsbild, gerade iiber die Festsetzung zur Verpflichtung der
Randeingriinung und der Errichtung von Baumreihen. Die Festsetzungen dienen zudem der
Befriedigung der konkreten Marktnachfrage im Plangebiet. Die Erhdhung der maximal
zuldssigen Gebdudehdhe hat unter anderem die Vorteile, dass mehr vertikaler Stauraum
realisiert werden kann, was die Lagerka’paiitdt erheblich erhoht. Dies ermdglicht die”
Unterbringung von mehr Regalen, Stapelhhen und groBen Produkten. Zudem steigert die
Gebdudehdhe die Flexibilitdt bei der Nutzung des Innenraums, da Platz fiir groBe Maschinen,
schwere Ausriistung und unterschiedliche Produktlagerungsméglichkeiten entstehen. Hohere
Gewerbehallen sind auch fiir spezielle Anwendungen geeignet, wie die Aufnahme von
Hochregallagern oder das Abstellen groBer Fahrzeuge. Diese zusdtzliche Hohe verbessert die
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Effizienz bei der Logistik und dem Materialtransport, da Materialien effizienter gestapelt und
organisiert werden kdnnen. In einigen Féallen kénnen sie sogar zu Kosteneinsparungen fihren,
indem der Bedarf an zusatzlicher Grundfléche reduziert wird. Diese effiziente
Fléicheneinsparung kann auch im-Sinne des nachhaltigen Umgangs mit dem Schutzgut Boden
aufgefiihrt werden. Um Gewerbebetrieben, die besondere Anforderungen an die Belliftung und
an die Versorgung mit Energie haben, sowie um sonstigen haustechnischen Anforderungen
gerecht zu werden, sind fiir die im Bebauungsplan durch textliche Festsetzungen und
Planeintrag festgesetzten Gebdudehdhen folgende Ausnahmen hinsichtlich Hohe und Fldche
fiir Technikaufbauten auf den Gebdudedachfléichen zuldssig: Die festgesetzten
Gebaudehchen diirfen durch Technikaufbauten bis zu einer Hohe von 3,5 m iiberschritten
werden, wenn der Abstand dieser Aufbauten zum Dachrand des darunter liegenden
Geschosses mindestens der Héhe der technischen Aufbauten entspricht. Die Grundfléche aller
Technikaufbauten darf 30 % der Dachfléche nicht (iberschreiten. In die Grundfléiche der
Technikaufbauten sind Photovoltaikanlagen oder Anlagen zur regenerativen

Energiegewinnung nicht mit einzurechnen.

Ergénzung der Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: Zweckbestimmung Randeingriinung

In Ergéinzung der Festsetzung Nr. 1.11.2 zur Randeingriinung im Ursprungsbebauungsplan sind
in den gemdnB § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung
«Randeingriinung” auch Stitzbauwerke zur Béschung wie z.B. Winkelstiitzen,
Mauerwinkelstitzen und vergleichbares zuldssig. Dieses Erfordernis von Stlitzbauwerken
resultiert aus der vorhandenen sehr bewegten Topografie und dem zwingenden Bedarf einer,
fiir aller Gewerbe- und Lagerhallenbetreibe flr die Marktgdngigkeit erforderlichen,
einheitlichen Hohe fir die Oberkante des FertigfuBbodens. Die naturschutzrechtliche Qualitat
und die urspriingliche Verpflichtung der textlichen Festsetzung zur Randeingriinung bleibt
davon unbetroffen. Eine Auswirkung auf die Bilanzierung ist nicht zu erwarten: die
Verpflichtung zum Anpflanzen und zum dauerhaften Erhalt freiwachsender Baumhecken aus
heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen bleibt bestehen.

Anpassung der zuléissigen Zaunhdhen und Geléndeabfangungen: Ergénzung der értlichen
Bauvorschrift Nr. 1. ,Einfriedungen und Gelandeabfangungen®

In Abweichung von den géngigen Regelungen der Hessischen Bauordnung sollen zur
Befriedigung der Nachfrage im Sektor der Entwicklung der Gewerbestandorte értliche
Bauvorschriften zur Regelung der zuldssige Zaunhdhen getroffen werden. Aufgrund der
topogrdfischen Situation (Hanglage) und der Anspriiche aus dem Markt an ebenerdige
Lagerhallen ohne Verspriinge oder dhnlichem, sollen Geléndeabfangungen grundsdatzlich
zuldissig sein. Dariiber hinaus sind u. a. zur sicherheitstechnischen Absicherung besonderer
Gewerbenutzungen in Abweichung der Regelungen gemaB HBO, Einfriedungen aus z.B.
Drahtgeflecht, Stabgitter und Streckmetall bis zu einer Hohe von 2,50 m zzgl. nach innen
abgewinkeltem Ubersteigschutz und Abbdschungen zuldssig. Wo Abbéschungen nicht
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maoglich sind, sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 2,50 m oder eine Kombination aus
Stiitzmauer und Einfriedung bis zu einer Héhe von 5,00 m an der Grundstiicksgrenze ohne
Abstandsfldche zuldssig. Die zula@ssigen Einfriedungen aus z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter und
Streckmetall bis zu einer Héhe von 2,50 m dienen aus Sicherheitsgriinden dem Verhindern des
Betretens des Betriebsgeléinge durch Unbefugte. Darlber hinaus sind Abb&dschungen zuldssig,
um das vorhandene Gelandeniveau bei groBfléchigen Hallenbauwerken, wie sie gegenwdrtig
im Plangebiet vorgesehen sind, auf einé einheitliche H6he zu modellieren. Wo Abbdschungen
nicht mdglich sind, sind Stlitzmauern bis zu einer Hohe von 2,50 m oder eine Kombination aus
Stiitzmauer und Einfriedung bis zu einer Héhe von 5,00 m an der Grundstlcksgrenze ohne

Abstandsflache zulassig.

Ersatzlose Streichung der textlichen Festsetzung Nr. 1.12.2 , Fassadenbegriinung” zur
Verpflichtung zur Umsetzung einer Fassadenbegriinung im Ursprungsbebauungsplan

Die textliche Festsetzung Nr. 1.12.2 des Ursprungsbebauungsplans zur Fassadenbegriinung:
.Fassadenfléchen, die auf einer Ldnge von 8 m keine Fenster- oder Tir&ffnungen aufweisen,
sind an der Siid- und Westfassade mit sommergrinen, an der Nord- und Ostfassade mit
immergriinen Rankgewdchsen zu begriinen” soll im Teilbereich der 1. vereinfachten Anderung
entfallen. Die Fassadenbegriinung einer Lager- und Logistikhalle bringt erhebliche
Schwierigkeiten bei der Umsetzung mit sich, insbesondere hinsichtlich Gewicht und
Strukturanforderungen, da die Begriinung einer Fassade zustitzliches Gewicht auf die
Gebdudestruktur ausibt. Bei der Strukturierung und Konstruktion von Lager- und
Logistikhallen mit enormen Spannweiten und Traglasten ldsst sich dies nur mit erheblichem
konstruktivem Aufwand umsetzen. Dazu gehdren die Gewdhrleistung ausreichender
Tragfahigkeit, um das zusdtzliche Gewicht von Bepflanzung, Substrat und
Begriinungssystemen zu tragen. Die Gebdude miissen auch entsprechend abgedichtet
werden, umvdas Eindringen von Wasser in das Innere des Gebdudes zu verhindern.

Diese genannten Griinde lassen in der Abwégung mit Blick auf die geplanten Vorhaben eine
Fassadenbegriinung bei Lager-/ und Logistikhallen wie im vorliegenden Fall als nicht
zielfiihrend erscheinen. Der Entfall der Fassadenbegriinung wird in der Bilanzierung gemaB

Kapitel 6 bericksichtigt und dementsprechend kompensiert.

Ergénzung der textlichen Festsetzung Nr. 5.2 zur verpflichtenden Begriinung von Béschungen
Als Ausgleich und wertvoller Beitrag zur Minderung und zum Ausgleich der geplanten Eingriffe,
sind im Anderungsbereich der 1. vereinfachten Anderung neu errichtete Béschungen
vollumfanglich mit flachwachsenden Bodendeckern zu begriinen. Bodendecker wirken
feuchtigkeitsregulierend, indem sie die Verdunstung von Bodenfeuchtigkeit reduzieren.
Gleichzeitig fordern sie den Nahrstoffkreislauf durch den Zersetzungsprozess von
Pflanzenteilen und tragen zur Temperaturregulierung bei, indem sie vor extremer Hitze oder
Kalte schiitzen. Zusatzlich verbessern sie die Luftqualitat durch die Aufnahme von

Kohlendioxid und die Freisetzung von Sauerstoff und bieten Lebensraum fir Kleinlebewesen.

ebene 4 architektur und stédtebau | www.ebenevier.de 17



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 "Gewerbegebiet hringshausen-West" der Gemeinde Fuldatal - Begriindung

Die zusdtzliche Verpflichtung zur BegriinungsmaBnahme im Vergleich zum

Ursprungsbebauungsplan wurde in der Bilanzierung in Kapitel 6 nicht berlicksichtigt.

Teilweise Streichung und Ergdnzung der textlichen Festsetzung Nr. 1.12.1 zu den
Einfriedigungen

Die Festsetzung Nr. 1.12.1 Einfriedungen” des Ursprungsbebauungsplans werden im GE 3.2
und 4.2 des Teilbereichs der 1. vereinfachten Anderung wie folgt ersetzt: Neu errichtete
Einfriedungen entlang der Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
‘Natur und Landschaft mit den Zweckbestimmungen Randeingriinung sowie Baumreihe und
entlang der Flachen mit Bindungen flir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen, sind nicht fléchig mit Kletterpflanzen zu begriinen. Im Bereich zu offentlichen
Verkehrsfléchen hin ist bei Einfriedungen anstelle der flachigen Begriinung mit Kletterpflanzen
ein mindestens 2,50 m breiter Pflanzstreifen in einem Abstand von maximal 1 m zur Einfriedung
anzulegen. Dieser Pflanzstreifen ist mit Gehdlzpflanzungen zu versehen. Hintergrund dieser
Streichung der Verpflichtung der Begriinung durch Rankgewdéchse fiir die Einfriedungen sind
die Anforderungen der Lager- und Logistikhallenbetreiber. Diese betreffen zum einen die
Sicherheit und den Diebstahlschutz sowie den Pflegeaufwand. Die Einbindung in das
Landschaftsbild iibernehmen daher die festgesetzte Randeingriinung sowie die festgesetzte
Baumreihe und die festgesetzten Pflanzerhaltungsfléchen. Als - nicht in die Bilanzierung
gemaB Kapitel 6 eingerechneter - Ausgleich fiir den Entfall der restlichen Einfriedungen,
welche nicht in raumlicher Ndhe zu Griinstrukturen entstehen, wird die alternative

PflanzmaBnahme eines Pflanzstreifens festgesetzt.

Abweichung von der Satzung der Gemeinde Fuldatal Gber die Gestaltung, GréBe und Zahl von
Stellplatzen

In Abweichung von der ,Satzung der Gemeinde Fuldatal {iber die Gestaltung, Gré8e und Zahl
von Stellplatzen sowie Ablosung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplétzen” missen
Regelstellplatze nur eine MindestgroBe von 12,5 m? bei einer Mindestldnge von 5,00 m und
einer Mindestbreite von 2,50 m aufweisen. Die Verpflichtung zur Errichtung der Abstellplédtze
fiir Sonderfahrréder entfallt. Diese Reduzierung der geforderten Pkw-StellplatzgroBen im
Gewerbegebiet bietet Vorteile, welche (iber die bloBe Platzersparnis hinausgehen und sich
auch auf Nachhaltigkeitsaspekte und den sparsamen Umgang mit Boden beziehen.
Insbesondere in stark besiedelten Gewerbegebieten, in denen der verflighare Raum begrenzt
und teuer ist, konnen kleinere StellplatzgréBen eine nachhaltige Entwicklung férdern.

Die Platzersparnis erméglicht nicht nur niedrigere Bau- und Grundstiickskosten, sondern tragt
auch zur Reduzierung des Fléchenverbrauchs bei. Dieser sparsame Umgang mit dem Boden ist
ein wichtiger Schritt zur Erhaltung von Griinfldchen und natiirlichen Lebensrdumen im
Landschaftsraum. Es hilft, die Umweltbelastung durch ibermdBige Versiegelung zu
reduzieren, was wiederum die &kologische Vielfalt und die Bodenqualitét erhdlt. Die
Reduzierung der StellplatzgréBen tréigt zur Effizienz in der Fléchennutzung bei und ermdglicht

moglicherweise die Schaffung von zusétzlichen Griinanlagen oder anderen nachhaltigen
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Merkmalen in'einem Gewerbegebiet. Dies wiederum kann die Lebens- und Arbeitsqualitét fur
die Mitarbeitenden in der Umgebung verbessern und die Attraktivittt des Gebiets steigern. Die
hier festgesetzten MindestgroBen entsprechen den Mindestanforderungen der
Garagenverordnung (GaV). Die Streichung der Verpflichtung zur Errichtung der Abstellplatze
fir Sonderfahrréder in dem Teilbereich des Gewerbegebiets der 1. vereinfachten Anderung
begriindet sich wie folgt: Sonderfahrréder werden - anders als in Wohn- und Mischgebieten -
in dieser kiinftig durch groBRformatige Lagerhallen geprdgten gewerblichen Umgebung nur
selten oder gar nicht genutzt. Dies resultiert aus der Annahme, dass die zukinftigen
Mitarbeitenden im Gewerbegebiet andere bevorzugte Verkehrsmittel nutzen, wie Autos,
offentlichen Nahverkehr oder herkémmliche Fahrréder, und dass spezielle Stellplétze flr
Sonderfahrréder schlussfolgernd nicht als zielfiihrend erachtet werden. Zur Unterbringung der
Fahrradstellplétze soll es erméglicht werden, auf diesen Fléichen ein iiberdachtes System mit
geringem Flaschenverbrauch zu realisieren. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass die
MindestgroBe fiir Regelfahrradstellplatze entfallt. Zwingend nachzuweisende
Fahrradstellplédtze kénnen demnach fldchensparend in einem liberdachten System
untergebracht werden. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stehen aber einer
bedarfsgerechten Anlage solcher Fldchen auch nicht entgegen und kénnen daher
entsprechend nachtréglich vorgesehen werden. Dariiber hinaus sind in Abweichung von der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldatal Stellplatze ab 1.500 m? befestigter Fldche zusatzlich
durch eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Die

Pflanzflache ist durch Kantensteine o. @. zu sichern.

Fléchen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Oberflachenwasserbeseitigung und die
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Im Sinne der Nachhaltigkeit und einem nachhaltigen Umgang mit anfallendem
Niederschlagswasser ist in der geméB Planzeichnung festgesetzte Fléche fiir ein geplantes
Gewdsser, Zweckbestimmung ,Entwéisserungsmulde fur Niederschlagswasser” ein begriintes
und bepflanztes offenes Mulden- und Rigolen System anzulegen. Fiir den Ausbau gelten die
Vorschriften des Hessischen Wassergesetzes. Diese offene Entwéisserungsmulden bieten
mehrere Vorteile im Vergleich zu unterirdischen Verrohrungen. Erstens sind sie sichtbar und
leicht zugénglich, was die Inspektion und Wartung erleichtert. Zweitens tragen sie zur
Reduzierung von Uberschwemmungen bei, insbesondere in Hanglagen und
Uberschwemmungsgebieten. Drittens verbessern sie die Wasserqualitéit, da sie Sedimente und
Schadstoffe aus dem Oberflidchenwasser auffangen und filtern. Viertens haben gut gestaltete
offene Mulden &kologischen Wert, da sie Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere schaffen und die
Biodiversitat in urbanen Umgebungen férdern. Zusatzlich dazu erméglichen offene
Entwéisserungsmulden auch Verdunstung und Versickerung. Bei der Verdunstung gelangt das
Wasser wieder in die Atmosphdére, was zur Reduzierung des Wasseraufkommens beitragt.
Versickerung erméglicht es dem Wasser, in den Boden einzudringen, was zur natdrlichen

Wiederauffiillung des Grundwassers beitréigt und das Risiko von Uberschwemmungen weiter
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reduziert. Die Vorteile dieser festgesetzten Entwésserungsrinne sind insbesondere in Bezug auf
die Verbesserung der Wassermanagementpraktiken und die Férderung der Umweltqualitét in

stadtischen und gewerblichen Gebieten hoch.

Ergénzung der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 zur Zulgssigkeit von baulichen Anlagen und
Gebduden auf den nicht Giberbaubaren Fldchen |

Zur Bindelung und zur Organisation des Grundstiickes werden Ausnahmen und Regelungen
zu baulichen Anlagen auf den nicht Gberbaubaren Fldchen getroffen. Auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflédchen sind bauliche Anlagen und Gebdude aller Art unzuldssig (8
12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO). Zur Unterbringung der bendtigten infrastrukturellen
Nebenanlagen wie z.B. benétigtet Sicherheitstechnik zur Absicherung des Grundstlicks und der
ErschlieBungsanlagen (z.B. Schranken, Wérterhduschen oder dhnliches) sowie Stellplétze,
zum reibungsfreien und sicheren Betriebsablauf und zur ErschlieBung der Lager- und
Gewerbehallen, wird festgesetzt, dass Flachen fir notwendige Zuwegungen sowie Zufahrten,
eingehauste Abstellplétze und Anlagen zur Unterbringung von Miill- und Wertstoffbehdltern,
infrastrukturelle Nebenanlagen (u.a. Sicherheitstechnik), Pausenunterstdnden und Anlagen,
die der Versorgung und Verteilung des Gebiets mit Energie dienen, Einfriedungen und
Fahrradabstellplatze auch tUberdacht einschl. Ausstattung, Fldchen die gemdéB Planzeichnung
mit entsprechenden Zweckbestimmungen festgesetzt sind und Fldchen gemdB 8 9 Abs. 1 Nr. 4
und Nr. 22 BauGB fiir Stellpldtze davon ausgenommen sind.

Erweiterung um eine textliche Festsetzung zur Verpflichtung zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie

GemaB Kapitel 5.2.2.3 Solarenergie der Begriindung zum Teilregionalplan Energie
Nordhessen, beschlossen 2016 und genehmigt 2017 wird als Ziel 1 festgehalten, dass bei der
Neuausweisung oder Anderung von Baufléchen zur Errichtung von gewerblichen Gebduden im
Zuge der gemeindlichen Bauleitplanung zu regeln ist, dass auf mindestens der Hdélfte der neu
entstehenden Dachfldchen baulich dafiir geeigneter Gebdude die Installation von Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu er folgen hat.

Diese Regelung gilt nur, wenn die GroBe der Dachfléche eine raumbedeutsame
GroBenordnung erreicht und die Umsetzung der MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist. Aus
diesem Grund und zur Stédrkung der nachhaltigen Stromerzeugnis sowie als Beitrag zum
Kilmaschutz wird festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebietes bei einer
raumbedeutsamen GréBe der Gesamtdachfléche einer Betriebsstétte (ab 10.000 m?
Gesamtdachflache) nach Fertigstellung und Abnahme des Gebdudes min. 50 % der
Dachfldchen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik und/oder Solarthermie) zu
nutzen, soweit dies wirtschaftlich zumutbar ist und die Kapazitdten der Einspeisung gesichert

ist.
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Erg@nzung der Hinweise

Im Bebauungsplan sind verschiedene Hinweise aufgenomme-n, die dem Schutzbediirfnis der
Allgemeinheit dienen und der Informationspflicht gegeniiber Grundstlickseigentiimern und
Bauherren im Plangebiet Rechnung tragen wie z.B. Bodenschutzrechtliche Hinweise oder die
Erlaubnispflicht von Erdwdrmesonden.

Neben eher allgemeinen Hinweisen (wie z.B. Gefahr von Vogelschlag an Glasfldchen, Brand-
und Katastrophenschutz) gehért hierzu auch der plangebietsspezifischen Hinweise zur Lage im

Trinkwasserschutzgebiet.
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6 Artenschutz, Eingriff, Ausgleich und Bilanzierung

6.1 Artenschutz

Durch die 1. Vereinfachte Anderung sind nur Flachen betroffen, die bereits im Geltungsbereich
des Ursprungsbebauungsplans liegen. Dadurch sind im Zuge der Bebauungsplandnderung
und der Baugenehmigungen zur Umsetzung bzw. Neubau keine artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdinde zu erwarten. Vorhandenen Griinzlige werden planungsrechtlich gesichert.
Der Ausgleich fiir die Inanspruchnahme der aktuellen Ackerfldche wurde bereits mit der

Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans ermittelt und kompensiert.

6.2 Entfall der Fassadenbegriinung und Erhalt der Feldgeholzstruktur

Die Notwendigkeit der Bilanzierung der geplanten MaBnahmen gegeniiber dem Stand der

rechtsglltigen Planung wird maBgeblich durch folgende drei Faktoren ausgeldst und

bestimmt:

» Entfall der Fassadenbegriinung

« Erhalt der Feldgehélzstruktur und _

+ Aufnahme einer Kompensationsfléche auf den nérdlichen Flachen des Gewerbegebiets 4.2
(GE 4.2).

Die restlichen Anderungen und Anpassungen gemdB der Ubersicht der Anderungen (Kapitel 5)

sind in ihren Auswirkungen untergeordnet, werden direkt ausgeglichen oder haben keine

Auswirkung auf die Bilanzierung, welche in Kapitel 6.4 aufgefiihrt ist.

Entfall der Fassadenbegriinung

Die Berechnung und Bilanzierung des Verlusts von Wertpunkten aufgrund der Streichung der
Verpflichtung von Fassadenbegriinungen (siehe vorheriges Kapitel zur Begriindung des
Entfalls und der Streichung der textlichen Festsetzung Nr. 1.12.2 ,Fassadenbegriinung” im
Ursprungsbebauungsplan) durch die 1. Vereinfachte Anderung héngt von verschiedenen
Faktoren ab. Zur Einbindung in den Landschaftsraum dienen verschiedenen weitere
festgesetzte Verpflichtungen u.a. die Randeingriinung und die Errichtung von diversen
Baumreihen sowie neu getroffene Erhaltungsfesfsetzungen.

Die nachfolgende Bilanzierung wurde als Gegenliberstellung des voraussichtlichen Zustandes
des Plangebiets gemdB Ursprungsbebauungsplan mit dem gednderten Stand erstellt. Dem
liegen Berechnungsgrundlagen und Annahmen zugrunde:

GemadnB Verordnung Uber die Durchfiihrung von Kompensationsmaf3nahmen wurde fiir die
Fassadenbegriinung der Typ-Nr. 10.743 ,,Neuanlage von Fassaden- und Pergola-Begriinung”
mit moglichen 13 Wertpunkten pro Quadratmeter angesetzt. Da im Ursprungsbebauungsplan
keinerlei Quantitéten oder Qualitéiten fiir die Fassadenbegriinung geregelt sind (fehlende
Quantifizierung), ist anzunehmen, dass die gewdhlte Typisierung und der damit verbundenen
Wertpunkteansatz zutreffend ist. Zur Herleitung der planungsrechtlich méglichen
Gebdudekaérper wurden im Ursprungsbebauungsplan die Baugrenzen gemessen; um die

Gesamtgebdudelénge fir die jeweiligen Baufenster zu erhalten, um daraus die mégliche
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Fassadenlénge abzuleiten. GemdB textlicher Festsetzung Nr. 1.12.2 ,Fassadenbegriinung” im
Ursprungsbebauungsplan sind nur Fassadenfldchen, die auf einer Lange von 8 m keine
Fenster- oder Turdffnung aufweisen zu begriinen. Als weitere Annahme zur Bilanzierung wird
festgehalten, dass 30 % der gesamten Fassadenfléiche den Anforderungen aus der textlichen
Festsetzung ,auf einer Lénge von 8 m keine Fenster- oder Tiiréffnung” entsprechen. Die
Annahme von 30% fenster-, tiir und torlosen Fassadenabschnitten entspricht dem géngigen
Bestand von Lager- und Gewerbebetrieben. Gerade Lager- oder Gewerbehallen verfligen in der
Regel liber eine Vielzahl von Belichtungséffnungen, Tor- oder Laderampen sowie weitere
Fassadendffnungen fir technische Einrichtungen und Anlagen. In der Regel ist meistens nur
eine von vier Fassadenseite auf einer Lénger von (iber 8 m 6ffnungslos. Bei einer
Hohenbeschréankung der Gebdude gemaB den Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan auf
10 m (iber Geldnde lasst sich annehmen, dass im Durchschnitt die Gebdude bzw. die Fassaden
eine Héhe von 9 m aufweisen. ' .

Unter Berlicksichtigung dieser Annahmen und ermittelten Fassadenléingen (siehe hierzu
Abbildung 6) entsteht gemaB der Bilanzierungstabelle (siehe hierzu Kapitel 6.3 Bilanzierung
und Kompensation) ein Verlust durch ersatzlose Streichung der Fassadenbegriinung von
insgesamt 78.936 WP. Dieser Verlust lasst sich wie folgt in die einzelnen Baufelder unterteilen:
Fir die Gewerbegebiete GE 4.2 und 3.2 bei einer gesamten Fassadenldnge von ca. 983,6 m
insgesamt 34.524 WP, fiir die Gewerbegebiete GE 4.1 und 3.1 bei einer gesamten
Fassadenléinge von ca. 710,2 m insgesamt 24.982 Wp und fir die beiden Gewerbegebiete GE
2.3 und 2.2 bei einer Gesamtfassadenlénge von ca. 555 m ein Verlust von 19.480 WP.

Der Gesamtverlust durch ersatzlose Streichung der textlichen Festsetzung zur
Fassadenbegriinung im Teilbereich der ersten vereinfachten Anderung betrégt somit in Summe
78.936 Wertpunkte (WP) und wird dementsprechend bilanziert und kompensiert.

Erhalt der Feldgehélzstruktur

Zielsetzung der Verschiebung der planungsrechtlich zuléssigen StichstraBe inklusive der
Verschiebung des Anschlusses an die L3234 (Niedervellmarsche StraBe) war der Erhalt der
vorhandenen Feldgehdlzstruktur dstlich des geschotterten Feld- und Wiesenweg. Da sich diese
hdchstwahrscheinlich wild gewachsene Struktur im aktuell noch rechtsgiiltigen
Ursprungsbebauungsplan auf den éffentlichen, noch nicht errichteten Verkehrsfléchen der
StichstraBe befindet, miissten diese Strukturen gemaB dem Ursprungsbebauungsplan
entnommen werden. Da die Feldgehdlze bei der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplan
nicht mitbilanziert wurden oder ggf. als entfallend eingerechnet wurden, wird fir die
Bilanzierung festgehalten, dass flr den planungsrechtlichen Erhalt dieser Strukturen eine
Zunahme von 50 WP pro m? berechnet werden kann. GemdfB Kompensationsverordnung wurde
hierfiir der Typ.-Nr. 04.600: Feldgehdlz (Baumhecken), groBflachig Deckungsgrad der Baume >
50% (im Unterscheid zu Hecken und Geblische) angenommen. Die Fléichen mit Bindungen far
die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern, und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b
wird mit der 1. vereinfachten Anderung von ca. 3.607 m? auf ca. 5.925 m? erhdht. Es entsteht

somit eine Wertpunktezunahme von 115.900 WP.
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Ergénzung einer Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Zweckbestimmung: Ausgleich zur Kompensation

Der Ursprungsbebauungsplan wird im nérdlichen Bereich des Gewerbegebiets um eine ca.
1.260 m? groBe Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ergéinzt. Die textliche Festsetzung Nr. 4.2 sieht vor, dass auf dieser
Fléiche freiwachsende Baumhecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu
pflanzen sind. Beruicksichtigt man gemaB hessischer Kompensationsverordnung Typ.-Nr.
02.600 ,Neupflanzung von Hecken/ Geblischen (straBen- begleitend etc., nicht auf
Mittelstreifen) mit einer Wertigkeit von 20 WP pro m?, entsteht mit der vorliegenden Planung
gegenliber dem Ursprungsbebauungsplan eine Zunahme von 25.200 WP durch die Ergénzung
einer Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der

Zweckbestimmung: Ausgleich.
6.3 Bilanzierung und Kompensation

Aufgrund der Verfahrensart des Bebauungsplans ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Flr

den Eingriff in den Randbereich und den Entfall der Fassadenbegriinung sowie die
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Erhaltungsfestsetzung fiir die Feldgehélzstruktur wurde eine Bilanzierung zur Einordnung des

Eingriffs erstellt .

Zeichnung zur Bilanzierung zur 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 27

Fléichenfestsetzungen im Ermittlung der Fassadenlénge aus dem
g
Ursprungsbebauungsplan Ursprungsbebauungsplan
E Zweckbestimmung: Baumreihe {§9 Abs. 1 Nr. 20) E‘I Baugrenzen

E Zweckbestimmung: Randeingrlinung (89 Abs. 1 Nr. 20}
- Flache zum Anpflanzen {§9 Abs. 1 Nr. 25 a)

| E] Fliche mit Bindungen fiir den Erhalt (§9 Abs. 1 Nr. 25 b)

Neue StraBenplanung mit der Zielsetzung ;I:: nat
Erhalt des bestehenden &stlichen Feldgehdlz | e i
| : geplante StraBenfiihrung (1. Anderung) i,—j Als erhal t f tes Feldgehilz (1. Anderung} Stand: 27. Oktober 2023

Abbildung 6: Abbildung zur Bilanzierung zur 1. vereinfachten Anderung (Quelle: eigene Darstellung, 2023)
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Die nachfolgend dargestellte Bilanzierung schlusselt die in den vorangegangenen Kapiteln
getroffenen Annahmen und FlachengréBen auf und stellt in der linken Spalte (A) den
Ausgangszustand des Untersuchungsraums lt. Festsetzungen des Bestandsbebauungsplans
Nr. 27 "Gewerbegebiet Ihringshausen-West” dem Zustand des Untersuchungsraumes lt.
Festsetzungen des Bebauungsplans der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 27.
Gewerbegebiet |hringshausen-West (Spalte B) gegentliber. Fir sGmtliche Flachendefinitionen
wird in der ersten Spalte ein Standardnutzungstyp gemaB Verordnung iiber die Durchflihrung
von KompensationsmaBnahmen (Kompensationsverordnung) zugeordnet. Die letzte Spalte C.
zeigt die Wertepunktedifferenz im Vergleich A. und B. ab inkl. einer kurzen Beschreibung des
Auslbsers fiir die Zu- oder Abnahme. Die Streichung der Verpflichtung der Begriinung
mdglicher zuklnftiger Einfriedungen wurde nicht direkt in der Bilanzierung mit aufgenommen.
Als direkter Ausgleich wird dafiir die textliche Festsetzung Nr. 5.2 getroffen, welche einen 2,5 m
breiten Pflanzstreifen mit Gehélzpflanzungen vorsieht.

Die Bilanzierung wurde im Vorfeld mit der Untere Naturschutzbehérde abgestimmt und kommt

zu dem Ergebnis, dass eine Zunahme von 14.735 Wertpunkten durch die
planungsrechtliche Umsetzung der 1. vereinfachten Anderung entsteht.
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7 Auswirkungen der Planung, Umwelt- und Immissionsschutz

Bebauungspldne sollen geméB § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung,
welche die ;s,ozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung - ‘
insbesondere auch in der Stadtentwicklung - zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

In §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 81 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

7.1  Umweltschutz

Zur Ermittlung von mdglichen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung bzw.
Anderung eines Bebauungsplanes ist generell gemdB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Da es sich bei dem geplanten Vorhaben jedoch um einen Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren geméB § 13 BauGB handelt, kann von der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen werden, wovon im vorliegenden Verfahren Gebrauch gemacht
wird.

Zur ordnungsgemadBen Berlicksichtigung naturschutzfachlicher Belange wird neben der oben
aufgefiihrten Bilanzierung in Ergénzung im Folgenden der Umweltzustand gemaB
Bestandsausprégung zusammenfassend beschrieben und mit einer Bewertung belegt.
Weiterhin werden schutzgutbezogen die durch den Bebauungsplan zu erwartenden
Verdnderungen und Beeintréichtigungen der Schutzgliter erléutert. Die entsprechende
Darsteltung erfolgt aus Griinden der Ubersichtlichkeit sowie aufgrund der Tatsache, dass es
sich im vorliegenden Fall um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB handelt, in

stichpunktartiger Form.

7.1.1  Schutzgut Boden

Bestand

- mit bestehendem planungsrecht belegte nicht bebaute Ackerfléichen

- kein besonderer Schutzbedarf gegeben da mit der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplan eine Bilanzierung und Ausgleich erfolgte,

- hochstwahrscheinlich keine Ausbildung von seltenen, kulturhistorisch bedeutsamen
oder besonders exponierten Boden,

- allgemeine Bedeutung.
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Auswirkungen

- keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Sinne eines erheblichen
Eingriffs aufgrund der bereits umgesetzten Bilanzierung und dem bereits erfolgten
Ausgleich sowie dem vorhandenen Planungsrecht,

= die Anderungen der 1. Vereinfachten Anderungen {ésen keine erhéhte
Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden aus,

- keine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes.

7.1.2  Schutzgut Oberflachenwasser/ Grundwasser

Bestand

- innerhalb des Plangebietes sind keine Oberfldchengewdasser ausgebildet,

- der Geltungsbereich ist Bestandteil des Trinkwasserschutzgebietes zum Schutze der
Trinkwassergewinnungsanlagen der Stéidt. Werke AG Kassel in der Gemarkung
Simmershausen der Gemeinde Fuldatal, Kreis Kassel, vom 27.07.1957, gedndert am

- kein besonderer Schutzbedarf gegeben,

- allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen

- Auswirkungen auf die Niederschlagsversickerung im Sinne eines erheblichen Eingriffs
durch Uberbauung,

- offener Anschluss and das vorhandenen Regenriickhaltebecken als
Entwdsserungsmulde (Mulden- und Rigolensystem) vorgesehen,

- die Beachtung und Einhaltung der Schutzgebietsverordnung wurde als Hinweis
aufgenommen,

- keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes aufgrund der planungsrechtlichen

Gegebenheiten und dem beibehalten der tiberbaubaren Fléchen.

7.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

- Stadtklima mit lokal wirksamer Lufterwé@rmung durch vorhandene und angrenzende
Bau- bzw. Verkehrsflachen,

- geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeiten gegeniber
Nutzungsintensivierung,

- allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen

- durch Festsetzung bzw. Beibehaltung der Festsetzungen zu der herzustellenden
Baumreihe und Randeingriinung, der Fléchenfestsetzung zur Umgrenzung von Fldchen
fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie durch
die Verlegung der StichstraBBe und dem Erhalt der Feldgehdlzstruktur erfolgt keine
klimatisch wirksame Verschlechterung von bioklimatischen Belastungssituationen,

- keine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes aufgrund des vorhandenen

Planungsrecht.
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7.1.4 Schutzgut Mensch

Bestand

gewerblich geprégte Nutzungsstruktur soll erhalten und fiir untergenutzte Grundstlicke
gebietsvertréigliche Entwicklung ermoglicht werden,
es werden die Voraussetzung geschaffen fur weitere Arbeitspldtze

geringe Bedeutung.

Auswirkungen

keine Auswirkungen bekannt,

keine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes.

7.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Baufldchen mit teilweise anthropogener Uberpréigung,

vorhandene Nutzung als Ackerfldchen, Vegetations-, Gehdlz- oder Grlinstrukturen,
eventuell Brut-/Nistvorkommen gdéngiger, seltener oder geféhrdeter Tier- oder
Pflanzenarten in den (iberbaubaren Fléchen nicht zu erwarten,

Planbereich nicht Bestandteil von Schutzgebieten,

geringe Bedeutung.

Auswirkungen

kein durch die Planaufstellung bedingter Verlust von Lebensréiumen von Arten des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie, von seltenen Vogelarten oder von sonstigen
geféhrdeten Arten sowie Verlust von Griinrdumen anzunehmen aufgrund des bereits
bestehenden Planungsrechts,

Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Feldgeholzstrukturen durch Fldchen
mit Pflanzbindungen

keine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes.

7.1.6 Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

Bestand

gewerbliche gepréigtes Landschaftsbild mit in Teilen zum freien Landschaftraum hin
ausgeprdagte lberbaubare Fléchen, _

durch die Festsetzungen wird zukiinftig eine Gestaltung des Freiraums und der
Bebauung ermdglicht, die einem Ubergang in die freie Landschaft gerecht wird.

Auswirkungen

inwertsetzen von untergenutzten Flachen mit Planungsrecht, zur geordneten
Entwicklung,

Auflésung bzw. Uberwindung von wenig attraktiven Situationen fiir die
Marktwirtschaft,

Begrenzung der baulichen Héhenentwicklung durch Festsetzungen von Gebdudehohen
mit Orientierung an géngigen Gebdudehdhen im Lager- und Logistikhallenbau sowie
Regelungen zu nicht tiberbaubaren Fléchen,

keine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes.
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7.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Bestand
- kein Vorhandensein von denkmalgeschlitzten Gebduden oder einer denkmalgeschiitzte

Gesamtanlage gegeben.

Auswirkungen

- keine Beeintrdchtigung des Schutzgutes zu erwarten.

7.1.8 Wechselwirkungen
Bestand

- keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten.

Auswirkungen

- keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

7.2 Eingriffsregelung

Da es sich um ein vereinfachtes Verfahren gemdaB § 13 BauGB handelt, ist ein
naturschutzfachlicher Ausgleich u. U. zu erwartender Eingriffe nicht erforderlich.

Der pragende Gehdlzbestand im Bereich der StichstraBe wurde im Rahmen der Bauleitplanung

vollstdndig planungsrechtlich geschitzt.
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7.3 Gesamtabwdgung

Die im Plangebiet vorhandene gewerbliche Nutzung wird gestarkt und das Planungsrecht an
die aktuellen Marktanspriiche angepasst. Damals getroffene und nicht mehr zeitgemaBe
Festsetzungen bzw. aktuell nicht mehr erforderlich wie z.B. zur Héhenbeschrénkungen werden
angepasst. Die urspriinglich vorgesehene Art der baulichen Nutzung (Gewerbe) bleibt
erhalten und wird gestérkt.

Die Planung berlicksichtigt den Ansatz, bestehende infrastrukturelle Einrichtungen zu nutzen
und somit keine weiteren CO, Inanspruchnahme mehr zu férdern. Die bereits vorhandene
Infrastruktur (StraBen, Versorgungstrassen) wird in vollem Umfang genutzt und somit
effizienter gemacht. Es entstehen wenig ressourcenschddlichen bzw. -verbrauchenden
ErschlieBungsmaBnahmen. Neben der CO; Einsparung durch die Nutzung vorhandener
Infrastruktureinrichtungen spielt auch die Finanzierung und Unterhaltung eben dieser eine
wichtige Rolle. Als wichtiger Faktor der 6konomischen Beanspruchung von
Infrastruktureinrichtungen sollten auch steigende Infrastrukturfolgekosten genannt werden
Die eingangs formulierter und verfolgter bauleitplanerischer Zielsetzungen in Kapitel 1.
LAnlass, Erforderlichkeit und Zielsetzung” werden mit der Planung erfiillt, eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung wird gewdhrleistet. Die Eingliederung der planungsrechtlich
festgesetz;cen Baukérper in den Bestand ist ebenso gesichert wie der Erhalt von
raumprdgenden Fluchtlinien und Sichtachsen, u. a. liber die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung. Uber die Beibehaltung der Festsetzung zur Randeingriinung und zur
Pflanzung von Baumreihen wird die Einbindung in das Landschaftsbild gewdhrleistet. Die
entfallende Fassadenbegriinung wird durch den Erhalt der Feldgeholzstruktur und durch eine
weitere Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vor Ort deutlich liber den eigentlich'en Anforderungen .
kompensiert. Im Zuge der Planungen und der planungsrechtlichen Weiterentwicktung durch
die erste vereinfachte Anderung ergeben sich keine negativen Umweltauswirkungen und es
sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Schutzgiiter zu erwarten. Nachteilige
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind ebenfalls nicht erkennbar.

Insgesamt wird mit der Planung den Vorgaben des Baugesetzbuchs im Hinblick auf eine
nachhaltige stddtebauliche Entwicklung entsprochen insbesondere bzgl. Klimaschutz und
Klimaanpassung sowie durch eine Weiterentwicklung der stddtebaulichen Gestalt des Orts-
‘und Landschaftsbildes und Bewahrung vorhandener baulicher Strukturen.

Bei dem Gebiet handelt es sich um einen bereits umfdnglich erschlossenen SiedlungsBereich.
Mit dem Bebauungsplan wird die Einfligung der Gewerbe - oder Logistikhallen in die
vorhandene stédtebauliche Siedlungsstruktur vorbereitet.

Aus den genannten Griinden ist in der Gesamtabwégung die vorgesehene Planung mit einer
nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den sozialen sowie umweltschiitzenden
Anforderungen vereinbar. Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch Einhaltung der Abstandsfldchen, die Bediirfnisse nach
Arbeitspldtzen, die sozialen Bedlirfnisse der Bevodlkerung, die Fortentwicklung vorhandener
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Siedlungsbereiche, die Wirtschaftlichkeit und Marktfahigkeit der Gemeinde Fuldatal sowie die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewogen

worden.

8 Technische Infrastruktur

8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung an den (liber-)értlichen Verkehr, die sogenannte
AuBenerschlieBung, erfolgt Gber die Niedervellmarsche StraBe (L3234) sowie die neu zu
errichtende StichstraBe mit einem zukiinftigen Anschluss an die Niedervellmarsche StraBe.
Westlich des Geléndes befindet sich an der LandesstraBe L 3234 die Haltestelle ,lhringshausen
West” welche von der die Buslinie 41 ganztégig angefahren und im Halbstundentakt an allen
‘Wochentagen Verbindungen herstellt von der StraBenbahnendhaltestelle ,Kassel,
lhringsh&user StraBe” bis zur Stadtmitte Vellmar. Ostlich des Geldndes befindet sich die
Haltestelle Jhringshausen, Feuerwehr”, die neben der vorgenannten Linie auch von der
regional eingestuften Buslinie 42 bedient wird. Diese bietet montags-freitags ergénzend
halbstiindliche Verbindungen zur StraBenbahnendhaltestelle ,Kassel, lhringshéuser StraBe”,
sowie stiindlich Verbindungen bis ins benachbarte Mittelzentrum Hann. Miinden im
niederséchsischen Landkreis Gottingen. Die Entfernung des Plangebiets zu den beiden
néchstgelegenen, bestehenden Bushaltestellen sind in einigen Bereich gréBer als die im
reg_iénalen Nahverkehrsplan (RNVP) beschlossenen Mindestanforderungen an
ErschlieBungsqualitéiten im OPNV. Dieser betréigt beim straBengebundenen OPNV im
Verdichtungsraum Kassel 500 m. Teile des Plangebietes liegen in einem Radius von bis zu 700
m Entfernung zu den beiden genannten Bushaltestellen. Daher kann das Plangebiet als nicht

vollsténdig mit dem OPNV erschlossen bezeichnet werden.

8.2 Sonstige Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet hat aufgrund seiner integrierten Lage im Fuldataler Siedlungsbestand gute
ErschlieBungsvoraussetzungen. Wichtige technische Infrastrukturen zur Ver- und Entsorgung
befinden sich in den an das Plangebiet angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfléchen
(Niedervellmarsche StraBe oder Arwed-Hahn StraBe) und sind bereits gegeben. Die
Regenwasserentsorgung soll liber einen Anschluss an das bereits vorhandenen

A Regenrﬁckhaltebécken erfolgen.

8.3 Kosten
Fur die Gemeinde Fuldatal entstehen durch.die Aufstellung des Bebauungsplans keine Kosten.
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8.4 Bodenordnende MaBnahmen

Im Plangebiet sind Bodenordnenden MaBnahmen geplant. Im Besitz der Gemeinde Fuldatal

befindliche Flurstiicke sollen an einen privaten Bauherrn verkauft und ggf. zusammengelegt

werden.
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