1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.6 Flichen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a) BauGB) 3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4. HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
29 (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) Flichen fiir die Landwirtschaft (8 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) 4.1 Altlasten Aufstellungs-/ Anderungsbeschluss
dchen fir die Landwirtscha . . i )
ALLGEMEINES 3.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO) Er.gebe.n sich im Zu-ge der Baumaﬁnghmen H.i.n\-/veis.e auf s.chéc‘iliche Bodenverénderungenﬂ oder s?nstige durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 11.11.2015.
) " e . , 3.1.1 Im WA1 und WA2 sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 42° zugelassen. Hinweise (z.B. farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten), die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, Ortsbliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Im ,ﬁhrenfeld treten in dessen 1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1, Steinweg 6, 34117 Kassel, unverziglich zu informieren. in der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 267 am 16.11.2015.
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 7 "Im Ahrenfeld" vom 13.04.2000 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a), Nr. 25 b) und 3.1.2 Die Dicher von Do ~- . ; ; ; ;
. . » Nr. 1. ppelhdusern miissen untereinander die gleiche Dachform und Dachneigung L . N ) . .
126 127 auRer Kraft. Abs. 6 BauGB) aufweisen. 4.2 Artenschutz Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 04.07.2016 bis 15.07.2016.
Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Zur Ortstibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 3, Abs. 6 sowie § 4 BauNVO) E:::::Z] Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 3.1.3 Geneigte Dicher von Hauptgebiuden mit einer Neigung < 10° sind extensiv zu begriinen und Ve“rmeidung der Verle_tzu“g der" arte”SChUtZ_reCht“Ch?” V_erbOte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in der Hessisch-Niedersichsischen Allgemeinen Nr. 151 am 01.07.2016.
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu pflegen (Mindestaufbau von 5 cm durchwurzelungsfiahigem Substrat). Ausgenommen S:Tcz)tungsvefrk;ote) darf die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Beteiligung der Behrden und sonstigen Trager sffentlicher Belange
// . . . . . . . . . . . e ruar er O en'
WA Aligemeines Wohngebiet gemaRB § 4 BauNVO Die innerhalb der Flache vorhandenen Laubbdume sind zu pflegen, dauerhaft zu hiervon ?md dle"fur techn|§che Anle'l'gen od?r fur An.Ia'gen zur Nutzung regenerativer Energiequellen . oeen. . -, : . gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.06.2016, beteiligt bis 05.08.2016.
)/ 1 . ) ) . Darliber hinaus sind alle Gehélze vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester, Hohlen
/ _ . erforderlichen Flachen sowie Flachdacher, die als Freisitz genutzt werden.
WA1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA2) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO erhalten und bei Abgang zu ersetzen. ib G h htlich b bestinde i feld ab d ké
l/ \ sulassungsfahigen Ausnahmen der Nr usw. zu Uberpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden zu kénnen. Beteiligung der Beharden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
4 . . . A
/4 . i it ei iti ¥ i 355] em. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.12.2016, beteiligt bis 19.01.2017.
\ ° ‘ 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, g ©o° (é Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strdauchern und sonstigen 3.1.4 Staffelgeschosse sind nur mit einem allseitigen Riicksprung von mindestens 1,00 m zulassig. 4.3 Bauverbotszone gem. § ! oenrerbeny HIEL D!
0,4 08) 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, b oo o Bepflanzungen E : " , Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
’ g ntlang der LandesstraBe - L 3232 (ReinhardswaldstraRe) besteht gemaR 23 (1) HStrG eine gung 8
\ 3. Anlagen fir Verwaltungen, innerhalb der Flich Anof] 83 d Striuchern ist mittie e 3.2 Einfriedung (§ 81 Abs. 1 Pkt. 3 HBO) 5 gb X 0,00 (Re hen Hochbat ) 4 dem & gB ) ?: b f} ) a) di gemiR § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 01.12.2016
9,60 m 8,00 m 4 Gartenbaubetriebe nnerha er Flache zum Anpflanzen von Baumen un rauchern ist mittig eine 3.2.1 Entlang der &ffentlichen Verkehrs- bzw. Griinflachen sind als Einfriedungen zulssig: auverbotszone von 20,00 m (gemessen zwischen Hochbauten und dem duBersten Fahrbahnrand), die von
, i h ) 13 i einreihige Laubholzhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Gehélzarten sind - transparente Zaune bis max. 1,20 m Hohe; Bebauung freizuhalten ist. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
/ AUrausnahmsweise zulassig. gebietseigene klein- und mittelgrofe Straucher, entsprechend der Pflanzliste - geschnittene Hecken (Laubgehélze) bis max. 1,00 m Héhe, in StraReneinmiindungsbereichen bis Es wird darauf hingewiesen, dass Hessen Mobil bzw. der Baulasttrdager der planfestgestellten L 3232 nicht durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal am 09.11.2016.
242/2 WA2 In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO "Laubstraucher" (Siehe Hinweis Ziff. 4.11) zu wihlen. max. 0.80 m Héhe. zu Forderungen nach Larmschutzeinrichtungen, Haftungsentschadigungen udgl., die mit dem Verkehr auf " )
/ die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung der Nr. 5 (Tankstellen) Als Arten sind zu verwenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Liguster der LandesstraRe begriindet werden, herangezogen werden kann. dogeg;t;zzﬁg“:ﬁag:gftwurfs it Text und Begrindung, ink. Umweltbericht
/ ‘ & I ausgeschlossen. 1.8 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (Ligustrum vulgare). gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 12.12.2016 bis einschl. 19.01.2017.
30/1 - 04 &) _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 sowie Abs. 4, 6 und 7 BauGB) 44 Bergwerksfeld ‘ . N -
W, % 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §8§ 16 - 20 BauNVO) 3.2.2 Alle Einfriedungen miissen einen Mindestbodenabstand von 10 cm aufweisen Der Geltungsbereich wird von einem Bergwerksfeld auf Braunkohle der Uniper Kraftwerke GmbH, Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Pl - . . . . . . . . . oy H (1 H H " n
) 12,50 m 11,00 m ) §/ Umgrenzung von Fliichen, die von Bebauung freizuhalten sind - Bauverbotszone Kleinengliser StraRe 2, 34582 Borken, iiberdeckt. Die Bergwerkseigentimerin wird im Verfahren beteiligt. in der Biirgerzeitung der Gemeinde Fuldatal "fuldatal aktuell” Nr. 48 am 01.12.2016.
, % 234/2 GRZ Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) Innerhalb der im Planteil mit B gekennzeichneten Flache ist die Errichtung von 3.3 Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 HBO) . Satzungsbeschluss
® Die maximale Grundflachenzahl wird fiir die allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) Hochbauten jeglicher Art verboten. (Siehe Hinweis Ziff. 4.3) 3.3.1In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA?2) sind je Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem 4.5 Biotop - Allee an der Landesstrafe L3232 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal gem. § 10 Abs. 1 BauGB am ....................
/ auf 0,4 festgesetzt ) T Grundstiick nachzuweisen. Am Ostrand des Bebauungsplangebietes grenzt aulRerhalb eine Bergahorn-Allee an, die nach § 30 BNatSchG
’ ' ; ; 5 i e S P b i. V. m. § 13 HAGBNatSchG unter der Biotopnummer 257 mit dem Schlissel 4623B0257 gesetzlich
l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes H'ervo_';‘ ausgenommen smd"Gebaude m|t.m|nd. 3 Wohneinheiten. Fir d|esg smd Je_ Wohnglnhelt 1,5 eschiitzt ist. Die geltenden Schutzbestimmungen (u. a. sind Abgrabungen im Wurzelbereich unzulissig) Fuldatal, den Der Gemeindevorstand
/ g Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) Stellpldtze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert g : g & - a g & g der Gemeinde Fuldatal
3/1 20,8 Die maximale Geschossflichenzahl wird festgesetzt auf der ersten Dezimalstelle ab fiinf auf einen vollen Stellplatz aufzurunden. sind zu beachten.
0.8 im WA1 .0 00000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und MaRnahmen (§ 16 Abs. 5 BauNVO) e IR
1'2 im WA2 3.3.2 Fiir weitere, in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA?2 zulissige Nutzungsformen i.5.d. § 4 4.6 Bodt.andenkm:?\ler ) _ . ) _ ngztrezrsézse;:re)r
. “' ) . . o . ) Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ist die Anzahl der Stellplitze gemaR der Vorgabe der Stellplatz- und Treten bei Erdarbeiten Bod.ende'r'\kmaler wie Mauern, Stemsetzunggn, Bodenverfarbungen und sopst|ge g
’, Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der 1.9 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen Ablésesatzung der Gemeinde Fuldatal in ihrer jeweils giiltigen Fassung nachzuweisen. Funde (z.B. Scherben, Steingerdte, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20 Hessisches
’ Geschossflache einzubeziehen. Denkmalschutzgesetz das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, AuRenstelle AUSFERTIGUNG
Flurstiicksgrenze 3.3.3Im WA 2 ist fir Gebiude mit mehr als zwei Wohneinheiten 1 Fahrradstellplatz je 30 m? Marburg, Ketzerbach ?1, 35037 Marburg, unverz_Uin.ch zu ir?form.ieren. Di_e_z Arbeiten sind vorlbergehend Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRB (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO) } Gesamtwohnfliche nachzuweisen. Die Fahrradstellplitze sind ebenerdig und eingangsnah zu einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen.
2811 Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt auf Fillschema der Nutzungsschablone errichten. Fuldatal, den Der Gemeindevorstand
132 zwei Vollgeschosse im WA1 26/1 Flurstiicksnummer Baugebiet mit Nummerierung 4.7 Bodenschutz der Gemeinde Fuldatal
drei Vollggeschosse im WA2 Bauweise | Zahl der Vollgeschosse 3.4 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO) Die gglter'\den bodenschutzrecht!ichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhaltep. _
3 VermaBung in Metern Grundfiachenzahl | Geschoselichenzahi 3.4.1 In den allgemeinen Wohngebieten WAL und WA?2 sind mind. 40 % der Grundstiicksflichen als Griin- Soweit die Verwertung oder die Entsgrgung des amfallenden Bodejnau.shubes nicht Gt.egenstand einer | | Kt ..... shb .........
156/33 GH Gebiudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) o ebaudehone | max. Gebudehohe bei bzw. Gartenfliche anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Zulassung nach anderen Rechtsvorschriften ist und die Auf- oder Einbringungsmenge einer MaRnahme ?é;rezr;]eirse,:ere)r
5/1 FI 3 _ _ ) ) _ flacheeneleteniDacEn) Sukzessionsflichen mit natiirlichem Bodenaufbau. mehr als 600,00 m? betragt, ist hieriber eine Anzeige gem.§ 4 Abs. 3 HAItBodSchG beim FD Wasser- u. &
I ur Die maximale Gebdudehéhe wird festgesetztauf oo Parzellengrenzen (Empfehlung) Bodenschutz des Landkreises Kassel spatestens 4 Wochen vor Beginn der MaRnahme vorzulegen.
9,60 mim WA1 2 .. . . . .
10/1 Gemarkung Rothwesten . o - 3.4.2 Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder o L .
N 132 I I 12,50 m im WA2 % %:ﬁ % Trinkwasserschutzgebiet - Zone Il A (s. Hinweis Ziff. 4.13) Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu 4"8 Energ'leelnsp?rverordnung (EnEV) und‘Err.\euerbare-Energle-Warmegesetz (EEW&ErmeG) Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses gem. § 10 Abs. 3 BauGs
I 26/7 Bei Gebauden mit Pultddchern bzw. Gebduden mit flachgeneigten Dachern 2 Sl erhalten. Alternativ kénnen je Baum auch 5 Laub- oder Obststrducher (PflanzgroRe mind. 100 cm) Die gesetzlichen Ml‘ndest\'{orgaben der Energl'faelnspa.rveror.dnun.g (E[‘Ey) und des ‘ in der Biirgerzeitung der Gemeinde Fuldatal "fuldatal kel N A
‘ (Neigung < 10°) wird die max. Gebdudehéhe festgesetzt auf [ ﬂjﬁ“% Trinkwasserschutzgebiet - Zone Il B (s. Hinweis Ziff. 4.13) gepflanzt werden. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese nachzupflanzen. Vorhandene oder fiir Stellplitze Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) in der jeweils gltigen Fassung sind
I I 8,00 mim WA1 oo "B 4odd g : s anzupflanzende Laubbiume sind anrechenbar. zu beachten. Der durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal am .................. als Satzung beschlossene
33/1 I I 137/1 11,00 m im WA2 Bebauungsplan in der Fassung vom .................. ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am
I I 15/1 Bezugspunkt ist die Oberkante der o&ffentlichen Verkehrsflichen (OK Gehweg / <B> Bergwerksfeld (s. Hinweis Ziff. 4.4) 3.4.3 Auf den privaten Grundsticksflachen sind Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die zur 4.9 Heizollageranlagen N BN M
131 34/5 I I 26/6 Mischfliche) an der Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes; angesetzt wird die mittlere Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind, zu dulden. E;l\jsllageranlzgzn Smigfm' §41 .Hess. Wassergesetz (HWG) . V. m. § 29 Anlagenverordnung (VAWS) dem
u ‘ I Hohe bis zum Schnittpunkt der Dachflache bzw. Oberkante des Gebdudes. Bei Gesetzlich geschiitzte Allee gemiR § 30 BNatSchG (siehe Hinweis Ziff. 4.5) asser- u. bodenschutz anzuzeigen. Fuldatal, den I()jergemeinc;ev;rls,;a:cil
Eckgrundstiicken bemessen sich die max. Gebdudehdhen nach dem Mittel beider erbemeinde ruldata
\ , 4.10 KompensationsmaRBnahme
StrafBen.
M 1:1000 \ I KompensationsmaRnahmen (siehe Hinweis Ziff. 4.10) AulRerhalb des Plangebietes verlduft entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze eine Laubbaumreihe | SRR
| Karsten Schreiber
34/1 26/5 G 1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO) (Feldahorn-Hochstamme). Des Weiteren ist innerhalb der Wegekreuzung im Nordwesten (am Abzweig von (Biirgermeister)
33/5 | ’ | ) ! Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur der Winterbirener StraBe) eine Anpflanzung vorhanden, die mit ca. 165 m? innerhalb des
I 181 182 183 . nachrichtlich. Geltungsbereiches liegt. Beide Anpflanzungen wurden im Jahre 2014/2015 als rechtlich bindende
0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) KompensationsmalRnahme durchgefihrt. Alle Anpflanzungen sind entsprechend der
129/2 I 26/ [ Im WA1 wird die offene Bauweise festgesetzt. Kompensationsplanung zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
18/31 ' k)
ﬁ I D [ a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 4.11 Pflanzliste "Laubstraucher" ROthWGSten ?;é L  mm—
33/6 I Im WA2 wird die abweichende Bauweise festgesetzt; sie entspricht der offenen Liguster (Ligustrum vulgare) f’hﬂ i
I 26/3 SR ~ Bauweise mit der Abweichung, dass nur Gebiude mit Langen von héchstens 20 m 2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN Katasterbescheinigung Hasel (Corylus avellana) ' |
- I g | 187 2uliissig sind. (§ 9 Abs. 1 BauGB) Hundsrose (Rosa canina) |
| D a5 i i
‘;‘ 2 lichen fii b | ol Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Welﬁfjorn (Crataegus mqngyna) f
, - B’ ‘i Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig (§ 22 Abs. 2 S.3 BauNVO) 2.1 Flachen fiir Nebenan ag.en, Stellplatze, Garagen nach dem Stand vom ..........cccccueue.... ibereinstimmen. Hartriegel (Cornus sanguinea, C. mas) y
33/11 I c“ m 13 3 2 . . . . ) . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
26/2 | WAL © 1 g 186 [ Im WAL ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern zulassig. 2.1.1 Garagen missen zur dffentlichen Verkehrsfliche eine freizuhaltende Vorfahrtstiefe von mindestens
130 , / — 3 5,00 m aufweisen i
6.2 | Ke; 185 ) . Hofgeismar, den .......ccccceuvnenee. 4.12 Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB) ;
l | A 17 . g 188 E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) i Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen é )
9. e B 190 19 Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen 2.1.2 Uberdachte Stellpldtze (Carports) missen mit dem auskragenden Dach mindestens 2,00 m von der Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor z 1
) E ’ 2 30 - © 2 191 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig. offentlichen Verkehrsflache entfernt bleiben. Carports kénnen zwischen Stralle und Baugrenze Amt fiir Bodenmanagement Korbach Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. il sport-und Gol fesor
. Gut Wissmannshof =
35/2 .éb 129/3 , [ -05) errichtet werden, wenn die brandschutztechnischen Erfordernisse und Verkehrssicherheit AuBenstelle Hofgeismar *
o , o~ 26/1 © D o U 1.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) berlcksichtigt werden. 4.13 Trinkwasserschutzgebiet
O - / ' Die Flachen des Plangebietes liegen innerhalb der Zone Il A des mit Datum vom 20.08.1975 (StAnz. 39/75, %
35/13 $ , ‘ - L e —— 189 Offentliche Verkehrsfliche 2.1.3 Mobilfunkanlagen werden gem. § 23 (5) BauNVO im WA1 und im WA2 ausgeschlossen. S. 1822) amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen 1 i
© ’ | , e bis 5 des Wasserwerkes Simmershausen der Stadtischen Werke Kassel. [
35/12 35/3 ,/ 3/ /3 = ‘) ‘] [( 22,1 ; ! \\ = 18/25 E o 2.2 errsorgungsleitungen (89 Ab.s. 1Nr.13 BauQB) . o RECHTSGRUNDLAGEN Die Schutzgebietsverordnung mit den dort aufgefiihrten Verbots- und genehmigungspflichtigen - e N
’ | 2\'4 : J , 2 5 208/5 StraBenbegrenzungslinie Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation) Tatbestinden ist grundsatzlich zu beachten. o= L
! | i ! i R . A . . . . 2 Fiilda. Y 4
35/4 = , ‘ | 239 I, i & ' § sind unterirdisch zu verlegen. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), Im Norden grenzt an das Plangebiet ein Trinkwasserschutzgebiet der Zone |1l B an. "Kartendaten@2016 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google 4
35/11 35/5 I . . , J 249/25 “, }» WAL | 3__ ! i ’ <% ? § 195 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 2.3 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722). 4.14 Versickerung von Niederschlagswasser / Regenwassernutzungsanlagen
35/6 35/15 I [N ; ‘f ; J B ‘ N 3 : 5 D Zweckbestimmung: 2.3.1 Das Niederschlags- / Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken ist in die Kanalisation Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 2 des Das gezielte Einleiten von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser durch schadlose
35/9 WA2 o = [ j <t . WAl , e __J 194 . ) abzufiihren oder - sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst und wasserrechtliche und Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). Versickerung, auch von Stellpldtzen, unterliegt der Erlaubnispflicht gemaR § 8 WHG. Entsprechende G H d F Id t I
35/14 anstraie 2 ’ | | . I & Offentlicher Parkplatz gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen- auf dem eigenen Grundstiick zu versickern, zur Antragsunterlagen sind dem Fachdienst Wasser- u. Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen und im emeinae u dla
22— p=== 2 5/9 92) [ S 193 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch & & g
0/134 A 3 ‘ 18/26 —— Innerhalb der offentlichen Parkplatzflichen ist die Herstellung von ebenerdigen Gartenbewadsserung aufzufangen oder als Brauchwasser zu verwenden. ) g ) ) s ’ g Vorfeld mit diesem abzustimmen.
35/10 S;’“ P «© J ~ = — WAl,’ 196 198 199 Stellplatzen zuldssig. Die Stellplatze sind mit Iluft- und wasserdurchlassigen Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).
I &‘ WAZ | ' P — . ______J' Oberflachenmaterialien anzulegen. 2.3.2 Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebdude integrierten Zisternen ist zuldssig. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421 Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs.3 Trinkwasserverordnung beim zustindigen
35/8 . 25/25 : ornblu enweg 18/30 \ E G der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I S. 1474). Gesundheitsamt anzeigepflichtig und nur unter Beachtung der Trinkwasserverordnung und des giltigen
I fg ' 3 g 2 A ' raswes 2.3.3 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache technischen Regelwerks zulissig.
4 —— NG 18/9 2 ; ,' ? Innerhalb der zweckgebundenen Verkehrsfliche "Grasweg" ist eine Versiegelung der angerechnet. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
- - — 25/24 ' oy . | WA1 = 3 g .' . 197 Oberflachen unzuldssig. Zur Befestigung der Wege sind nur versickerungsfihige S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).
SR— | ] 3 |I__ | 200 . . . . . o o . . . . . .
25/28 /17 .y , J ! matr:ertlaherg)(SZ.B.Iﬁch.otterrasen, ungebundene Decken) mit einem Abflussbeiwert { von 2.4 M|n|m|edr.ung derrx.erglegelftrpgh/ Ver\nﬁenQungSchln I(?berflac(:jhen:;n.:terlal|er::|(§ 9 Al.as. 1 NI; ZfO Bfa\uGz) Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 4.15 Versorgupgsleltungen . o .
5/3 - — r“ N 37/1 2083 ochstens 0,5 zulassig. Nc.)twen ige Ersc“ lelsungstlachen, zulassige te patze“un. Zufahrten und sonstige zu be estlgen e (GVBI. 5. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015. Im  Planbereich . b'eflnden sich . TeIekommumkatlor\sImlen der . Dt. Telekom AG sowie
25/13 “ 18/28 ' E FuRwe private Grundsticksfreiflaichen sind in wasserdurchldassigem Aufbau herzustellen oder bei der Stromversorgungseinrichtungen und eine Gasversorgungsleitung der EnergieNetz Mitte GmbH.
25/23 25/12| 25/11 25/26 25/35 25/34 f 18/27 208/ g Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie auf dem eigenen Grundstiick entwassert Hessische Bauordnung (HBO) vom 15. Januar 2011 (GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Mit Stellungnahme vom 03.08.2016 teilte die Dt. Telekom AG weiter mit, dass fiir den rechtzeitigen Ausbau BEBAU U NGSPLAN N R 7
werden kdnnen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. I S. 457). des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der =
anderen Leitungstrager es notwendig ist, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im " A " A
Im Ahrenfeld”, 1. Anderung

25/31 D D D - . —— 203 D W] Wirtschaftsweg
18/8 — L] S0 Hessische G indeord HGO) in der F der Bekannt h 07. Mérz 2005 (GVBI. | S
18/5 1 L7 . - essische Gemeindeordnung ( ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz ( IS, ) . R )
/ I 202 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 142), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618). Bebauungsplangebl'et,'der Deutthen Telekom Technik GmbH so frith wie moglich, mindestens 4 Monate
vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

| I m D / = 91| 18/12 | g1 | o I .
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert am 28. Mit Stellungnahme vom 14.07.2016 teilte die EnergieNetz Mitte GmbH weiter mit, dass fiir die
233/28 S E D B Stromversorgungskabel ein 1 Meter (Niederspannungskabel) bzw. 2 Meter

Ortsteil Rothwesten

, 18/33 204 205

@ ' ' 206
I | 3/4

September 2015 (GVBI. S. 338).

(Mittelspannungskabel/Fernmeldekabel) breiter  Schutzstreifen einzuhalten ist. Fir die
Gasversorgungsleitung ist ein 2 Meter breiter Schutzstreifen erforderlich. Der jeweilige Bereich des
Schutzstreifens darf nicht Gberbaut oder mit Baumen bepflanzt werden. Eine Bepflanzung mit Blischen und

1.5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Hessisches Gesetz Uber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6.
September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012

2/26 ..
- Offentliche Griinflache
136/11 8/29 ' . .. . o .. .. .
Q 2 22/24 F”edriCh-Engels-Strage t E]l;eeglz:elj:zlEe?eArbg:LegnzlllJc:resZtSez:nﬂaChe vorhandenen Baume und Straucher sind = (GVBI. S. 290). Strauchern ist moglich. Sind Anpflanzungen von Bilschen oder Strauchern in der Nahe der
22/27 22/20 [ ] 6/12 3/5 .. . .. .. . ) . . . . .. . . .. . .. vV [ lant, sind di : hlagi Besti Schut V [ Stand: 24.02.2017 Maldstab: 1:1.000

D 19/31 — 207 Die 6ffentlichen Griinflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Satzung der Gemeinde Fuldatal Gber die Gestaltung, GréRe und Zahl von Stellplatzen sowie Abldsung der ersorgungsaniagen geplant, sind die einschiagigen bestimmungen zum >chutz von Versorgungsaniagen zu

22/5| 22/44 22/45 22/29 Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen (Stellplatz- und Ablésesatzung) in ihrer jeweils giltigen beachten. Samtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Versorgungseinrichtungen, insbesondere

22/28 22/21 22/48 S Private Griinfliche Fassung. héhenmaRBige Veranderungen des vorhandenen Geldndes, sind zwingend mit EnergieNetz Mitte

252/22 22/40 22/25 22/30 “g o ) . . . ) abzustimmen. Die genaue Lage und Uberdeckung der bestehenden Versorgungseinrichtungen ist in

21/1 « Die innerhalb der privaten Grinfliche vorhandene Gehdlz- und Grinstruktur ist zu Entwasserungssatzung (EWS) der Gemeinde Fuldatal in ihrer jeweils gultigen Fassung. Handschachtung - nach vorheriger Abstimmung mit dem Regio Team mit Sitz in Hofgeismar, Telefon

i - .
3 m er.halt?n und IaTgfr.l.stlg zu 'S|chern.. . . . - . I 05671-7667-0 zu ermitteln. Eine Versorgung des Wohnbaugebietes ist lber eine Erweiterung der " iar o Rl

0 20 40 60 80 00 m ] Die privaten Griinflichen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten Wasserversorgungssatzung (WVS) der Gemeinde Fuldatal in ihrer jeweils giiltigen Fassung. PLANUNGSBURO Fahrmeier Riihling Partnerschaft mbB
z ' vorhandenen Stromversorgungskabel/ Gasversorgungsleitungen moglich. Landschaftsarchitektur ~ *  Stidtebauarchitektur
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