+  Als Ausgleichsmalinahme wird festgesetzt:
Die z. Z. intensiv genutzte Ackerflache wird aus dieser Nutzung herausgenom-
men und als Sukzessionsflache festgesetzt, mit dem langfristigen Ziel einer
Geholzbestockung.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMAR § 9 (1) NR. 1 - 3 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE BAUWEISE
DACHFORM DACHNEIGUNG
| GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
WR REINES WOHNGEBIET
] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE, BEISPIEL)
(0 OFFENE BAUWEISE
E NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
P,S,KW  SATTELDACH, KRUPPELWALMDACH , PULTDACH
———— BAUGRENZE
—— BAULINIE
e —

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN GEMAR § 9 (1) NR. 11 BAUGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN GEMAR § 9 (1) NR. 12 BAUGB

‘) ELEKTRIZITAT

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN GEMAR § 5 (2) NR. 4 BAUGB

—~o—o0— 20 KV-LEITUNG UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN GEMAR § 9 (1) NR. 15 BAUGB

m GRUNFLACHEN, PRIVAT

@ BAUME ANZUPFLANZEN

MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Bereich A:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach §4 (2) der Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) aufgefuhrten Gebaude zuladssig:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sofern bei diesen Ver-
sorgungs- und Dienstleistungsbetrieben nicht durch die Zu- und Abfahrt so-
wie das Be- und Entladen von Materialien typischerweise Larm-, Staub- oder
Geruchsbelastungen entstehen

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Nicht zulassig sind :

1. Anlagen fur Verwaltung
2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

Bereich B:
In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind nur die nach § 3 (2) der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) aufgefuhrten Wohngebaude zulassig.

Nicht zulassig sind.

1 Laden

2. nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Betriebe des Beherbergungswesens

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Bereich A:

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gilt nur, soweit im Plan nicht kleinere Uberbaubare
Flachen festgesetzt sind

Baugrenzen
Wintergarten durfen die Baugrenze um 1,5 m Uberschreiten.

Bereich B

GeschoRflachenzahl

Wenn im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Vorschrif-
ten der Hess. Bauordnung Dach- oder Kellergeschosse als zusatzliche Vollge-
schosse entstehen, werden diese ausnahmsweise zugelassen, sofern die fest-
gesetzte Grund- und Geschol¥flachenzahl nicht Uberschritten wird.

Bauweise

Bereich A

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Der Hauptfirst fur die Dacheindek-
kung der baulichen Anlagen ist parallel zum StralRenveriauf und zur Gebaude-
langsseite zu errichten. Es sind nur Einzelhauser zulassig

Bereich B
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

VERKEHRSFLACHEN

Die Anliegerstralie wird mit einer Gesamtprofilbreite von 55 m ausgebaut. Zur
Herstellung einer ausreichend bemessenen Wendemaoglichkeit und der not-
wendigen privaten Parkflachen werden ebene Flachen aufgeschuttet, die seit-
lich zum Hang mit Stutzmauern befestigt werden.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Bereich A

Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Flachen zuldssig Wenn Garagen
zweier benachbarter Grundstucke an der gemeinsamen Grenze errichtet wer-
den sollen, sind sie als Doppelgarage mit einheitlicher Gestaltung zusammen-
zufassen. Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstuck nachzuwei-
sen. Bei erhéhtem Stellplatzbedarf kénnen sie auf der nicht uberbaubaren Fla&-

ungsplan Nr. 6 A "Junghecke" (1. Anderung) werden den planungsrechtlich
Zulassigen privaten Eingriffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes zugeordnet.

Als Ausgleichsmalinahme wird festgesetzt:

Die z. Z. intensiv genutzte Ackerflache wird aus dieser Nutzung herausgenom-
men und als Sukzessionsflache festgesetzt, mit dem langfristigen Ziel einer
Gehdlzbestockung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemin §81(4) Hessische Bauordnung
(HBO) -TEIL | -

DACHGESTALTUNG

Bereich Aund B

Die Dachgestaltung ist nur in den Farben rotbraun, kupferfarben, braun oder
altfarben zulassig. Engobiertes oder glasiertes Ziegelmaterial ist nicht zulassig
auch nicht im Wege der Befreiung.

Dachgauben sind nicht zulassig.

Grasdacher sind auf den als Gemeinschaftsanlage zu errichtenden Carports
sowie auf Nebengebauden zulassig

Die festgesetzten Dachformen und -neigungen gelten nicht fur Nebenanlagen.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind so in die Bebauung zu integrie-
ren, dal} sie sich der Dachflache und ihrer Gestaltung unterordnen. Es ist nur
Material zulassig, welches nicht reflektiert.

GEBAUDEHOHE, DREMPEL, SOCKEL

Bereich A
Die Traufhohe darf talseitig das MaR von 7,50 m nicht uberschreiten
Drempel sind bis zu einer Hohe von max. 0,8 m zulassig

Bereich B:

Hausgruppen sind mit gleichen Giebelbreiten und gleichen Dachneigungen so_
zu errichten, dal} gleichmafiige Abstande zwischen den einzelnen, abzustufen-
den Firsthéhen entstehen. Der Versatz der jeweils aneinander angrenzenden
Firste darf max. 2,0 m betragen.

Die Untergeschosse sind so auszubauen, dalt ebenerdige Terassenbereiche
entstehen

Talseitig ist fur die Aultenwand eine Traufhohe von max. 6,75 m zuléassig. Die
Traufhohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem gewachsenen
Gelande und der Schnittstelle zwischen Aullenwand und Dachhaut

FASSADENGESTALTUNG

Bereich A und B:

Fur die Gestaltung der Auflenwande sind ausschliefllich gedeckte Farbgebun-
gen zulassig, die sich in das Landschaftsbild einfugen und nicht storend wir-
ken. Holzverschalungen oder Ziegelverkleidungen sind nur an der Wetterseite
Zulassig.

ABFALLBEHALTNISSE

Bereich A und E
Flr die beweglichen Abfallbehaltnisse mul ein Standort vorgesehen werden,
der durch Abpflanzungen stralenseitig nicht einsehbar ist

EINFRIEDUNGEN
Bereich A und B

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV)
HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO)
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG)
ORTSSATZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. ANDERUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 A gem. § 2 (1 und 4) BauGB am 10.09.2003 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 16.10.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. ENTWURFSBESCHLUSS, OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal hat am 10.09.2003 den
Vorentwurf zur 1. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 10 A mit
der Begrundung zum Entwurf sowie die dffentliche Auslegung beschlossen. Die
amtliche Bekanntmachung ist am 16.10.2003 erfolgt. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begrundung haben gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
24.10. bis 25.11.2003 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Gemeinde Fuldatal hat die Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 13.10.2003 beteiligt und bis 25.11.2003 Gelegenheit zur
Aulerung gegeben.

DER GEMEINDEVORSTAND DER
GEMEINDE FULDATAL
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4. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal hat am 07.07.2004  die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 A gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

5. BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss vom 0707.04 wurde gem. § 10 (3) BauGB in Verbindung

____ mit der Hauptsatzung der Gemeinde Fuldatal am ....1.5.0. 3% ortsiiblich bekannt

gemacht.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 A ,Zu den Retteln” wird mit diesem
Datum rechtskraftig.
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