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ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMAR § 9 (1) NR. 1 - 3 BAUGB

 ARTDERBAULICHEN NUTZUNG ,
'LZAHL DER VOLLGESCHOSSE LLBAUWEISE
LQACHFORM

 DACHNEIGUNG
 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

__GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) |
MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE |

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
WR REINES WOHNGEBIET
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE, BEISPIEL)
o) OFFENE BAUWEISE
E NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
S, KW  SATTELDACH, KRUPPELWALMDACH
—— BAUGRENZE
BAULINIE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN GEMAR § 9 (1) NR. 11 BAUGB

—_—

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
ERSCHLIERUNGSWEGE
GARTENERSCHLIERUNGSWEGE

[LIHTIT

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN GEMAR §9 (1) NR. 12 BAUGB

PRIVATE STELLPLATZE, CARPORTS

‘) ELEKTRIZITAT

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN GEMAB § 5 (2) NR. 4 BAUGB

20 KV-LEITUNG UNTERIRDISCH

— GO —

GRUNFLACHEN GEMAR § 9 (1) NR. 15 BAUGB

GRUNFLACHEN, PRIVAT

BAUME ANZUPFLANZEN

MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9 (1) NR. 20
UND NR. 25A BAUGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Zweckbestimmung:
R WIESENBRACHE MIT AUSDAUERNDER RUDERALFLUR
5 SUKZESSIONSFLACHE
0000 o UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
0 QQQoO BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Zweckbestimmung:
HG HAUSGARTEN
ATL ORTSRANDBEGRUNUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

oo o

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

_— FLURGRENZE
FL16 FLURBEZEICHNUNG
SESSE VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE
- FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
—————— —  VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
80T "~ HOHENLINIE
<139 HOHENPUNKT
= Tils BOSCHUNGEN
) STROMMAST ABGEBAUT
HINWEIS:

1. Bei Funden von Bodendenkmilern ist das Landesamt fiir Denkmalpfiege
Hessen in Marburg unverziiglich zu verstindigen (Anzeigepflicht gem. § 20
DschG). .

2. Der gesamte Geltungsbereich mit den Teilen | und H liegt im Wasserschutz-
gebiet der Wasserschutzzone Ill - amtlich festgesetztes Trinkwasserschutz-
gebiet der Stadtischen Werke AG, Kassel (Teil | Stufe A, Teil Il Stufe B). Die
Schutzverordnung ist zu beachten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. §§ 1a (3), 9 (1) und 9 (1a) Bauge-
setzbuch (BauGB) - TEIL | -

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Bereich A

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach §4 (2) der Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) aufgefuhrten Gebaude zulassig:

1 Wohngebaude

2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Schank- und Speise-
wirtschaften sowe nicht stérende Handwerksbetriebe sofern bei diesen Ver-
sorgungs- und Dienstleistungsbetrieben nicht durch die Zu- und Abfahrt so-
wie das Be- und Entladen von Materialien typischerweise Larm- Staub- oder
Geruchsbelastungen entstehen

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale. gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Nicht zulassig sind -

1 Anlagen fur Verwaitung
2. Gartenbaubetriebe

3 Tankstellen

Bereich B:
In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind nur die nach § 3 (2) der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) aufgefuhrten Wohngebaude zulassig.

Nicht zulassig sind'

1 Laden

2 nicht storende Handwerksbetriebe

3 Betriebe des Beherbergungswesens

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Bereich A

Grundfidchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gilt nur, soweit im Plan nicht kleinere uberbaubare
Flachen festgesetzt sind.

Baugrenzen
Wintergarten durfen die Baugrenze um 1.5 m uberschreiten

Bereich B

GeschoBflichenzahl

Wenn im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Vorschrif-
ten der Hess. Bauordnung Dach- oder Kellergeschosse als zusatziiche Volige-
schosse entstehen. werden diese ausnahmsweise zugelassen, sofern die fest-
gesetzte Grund- und Geschofflachenzahl nicht Uberschritten wird.

Bauweise

Bereich A.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt Der Hauptfirst fur die Dacheindek-
kung der baulichen Anlagen ist parallel zum StraRenverlauf und zur Gebaude-
langsseite zu errichten Es sind nur Einzelhauser Zulassig.

Bereich B:
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

VERKEHRSFLACHEN

Die Anliegerstralle wird mit einer Gesamtprofilbreite von 55 m ausgebaut. Zur
Herstellung einer ausreichend bemessenen Wendemoglichkeit und der not-
wendigen privaten Parkflachen werden ebene Flachen aufgeschuttet, die seit-
lich zum Hang mit Stutzmauern befestigt werden.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Bereich A: :
Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Flachen zulassig. Wenn Garagen
zweler benachbarter Grundstucke an der gemeinsamen Grenze errichtet wer-
den sollen, sind sie als Doppelgarage mit einheitlicher Gestaltung zusammen-
zufassen. Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstuick nachzuwei-
sen. Bei erhohtem Stellplatzbedarf kénnen sie auf der nicht uberbaubaren Fla-
che zugelassen werden.

Bereich B:

Fur Hausgruppen werden Stellplatze als Carports mit Berankung bzw. Gras-
dach als Gemeinschaftsanlagen festgesetzt. Bei Einzelhaus- oder Doppel-
hausbebauung ist der Stellplatzbedarf auf dem privaten Baugrundstick nach-
zuweisen.

VER- UND ENTSORGUNG
Oberirdische Leitungen sind nicht zulassig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Bereich A
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten auf Flurstiick 71
[ HG ] ist zu 75% mit hochstammigen Laubgehdlzen gemaf Artenliste zu be-
pflanzen (1 Baum = 10 m?. 1 Strauch = 1m?).

Bereich B

Die Fiache in Teil | mit der Festsetzung ‘Malnahme zum Schutz zur Erhaltung
und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft' wird als Wiesenbrache mit
ausdauernder Ruderalhochstaudenflur auf frischem Standort [ R ] festgesetzt.
Die derzeitige Bewirtschaftung als landwirtschaftliches Grunland ist aufzuge-
ben und die Flache ist, zur Sicherung des Entwicklungszieles Hochstaudenflur.
alle zwei Jahre zu Mahen. Das Schnittgut ist abzutransportieren.

Die ruckwartigen Gartenwege sind zur Oberflachenbefestigung nur mit Mate-
rialien anzulegen, die fur Niederschlagswasser durchlassig sind.

Die nach Stellplatzsatzung auf den privaten Grundsticken anzupflanzenden
Baume sind einheitlich nach der Artenliste StralRenbaume auszuwahlen:

Bereich A und B:

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als arten- und strukturreiche
Hausgarten zu gestalten. Intensiv genutzte Flachen (Sitzbereiche mit wasser-
gebundener Oberflache, Okopflaster, Rasenflachen und Nutzgarten) durfen ei-
nen Anteil von 30% nicht Uberschreiten.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ent-
lang der sudlichen Grenze des Bebauungsplanes mit der Zweckbestimmung
‘Ortsrand' sind mit standortgerechten Geholzen, wahiweise nach der Artenliste,
Zu bepflanzen.

Die Bepflanzung ist so vorzunehmen. daB zur offenen Landschaft hin ein ab-
gestufter Pflanzgurtel entsteht Am auReren Grundsticksrand sind kleinwuch-

sige Straucher und auf der grundstuckszugewandten Seite des Pflanzgurtels
sind Hochstamme und hoherwuchsige Straucher zu pflanzen.

Artenliste - Private Griinflichen

| Feldahom Acer campestre Schiehe Prunus spinosa
Birke Betula pendula Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinuns betulus Faulbaum Rhamnus frangula
Komellkirsche Comus mas Johannisbeere Ribes uva crispa
Roter Hartriegel  Comus sanguinea Hundsrose Rosa canina
HaselnuB Coryllus avellana wilde Brommbeere Rubus fruticosus
WeiBdom Crategus monogyna Grauweide Salix cinera
Holzapfei Malus sylvestris Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Eberesche Sorbus aucuparia
Liguster Ligustrum vulgare Speieriing Sorbus domestica

| Holzbime Pyrus pyraster | Wolliger Schneeball Vibumum lantana

Artenliste StraBenbiume

 Rotdom Crategus laevigata ‘Paul's Scarlet'
| Feidahom Acer campestre

| Hainbuche Carpinus betulus
AUSGLEICHSMARNAHMEN

Teil |

Der Ausgleich zur Kompensation der privaten baulichen Eingriffe in den Natur-
haushalt ist entsprechend den Festsetzungen soweit wie moglich auf den Bau-
grundstucken und auf den fur den Ausgleich nach BauGB bestimmten privaten
Grunflachen in Teil | durchzufuhren.

Teil Nl

Die verbleibenden Restdefizite der Baugrundstucke sind durch die im Teil I
festgesetzten ‘MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft' auszugleichen.

Die im Teil Il a festgesetzten "Flachen fur AusgleichsmalRnahmen" - Bebau-
ungsplan Nr. 10A "Zu den Retteln" - werden Insbesondere den offentlichen
Eingriffen durch Neuaniage von Stralen und Wegen zugeordnet.

Als Ausgleichsmainahme wird festgesetzt:

Die z. Z. intensiv genutzte Ackerflache wird aus dieser Nutzung herausgenom-
men und als Sukzessionsflache festgesetzt. mit dem langfristigen Ziel einer
Geholzbestockung.

Die in Teil Il b festgesetzten "Flachen fur Ausgleichsmalnahmen" - Bebau-
ungsplan Nr. 6 A "Junghecke" (1 Anderung) werden den planungsrechtlich
zulassigen privaten Eingriffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes zugeordnet.

Als Ausgleichsmalnahme wird festgesetzt

Die z. Z. intensiv genutzte Ackerflache wird aus dieser Nutzung herausgenom-
men und als Sukzessionsflache festgesetzt, mit dem langfristigen Ziel einer
Geholzbestockung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemag § 118 Hessische Bauordnung
(HBO) - TEIL I -

8.

9. GEBAUDEHOHE, DREMPEL, SOCKEL
Bereich A
Die Traufhéhe darf talseitig das MaB von 7 50 m nicht uberschreiten
Drempel sind bis zu einer Hohe von max 0.8 m zulassig
Bereich B:
Hausgruppen sind mit gleichen Giebelbreiten und gleichen Dachneigungen SO
zu errichten, dal gleichmaRige Abstande zwischen den einzelnen, abzustufen-
den Firsthohen entstehen Der Versatz der jeweils aneinander angrenzenden
Firste darf max. 2.0 m betragen
Die Untergeschosse sind so auszubauen dafl ebenerdige Terassenbereiche
entstehen
Talseitig ist fur die AuBenwand eine Traufhéhe von max. 6.75 m zulassig Die
Trauthohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem gewachsenen
Gelande und der Schnittstelle zwischen AuBenwand und Dachhaut

10. FASSADENGESTALTUNG
Bereich A und B:
Fur die Gestaltung der AuRenwande sind ausschlieRlich gedeckte Farbgebun-
gen zulassig, die sich in das Landschaftsbild einfugen und nicht stérend wr-
ken. Holzverschalungen oder Ziegelverkleidungen sind nur an der Wetterseite
zulassig.

11. ABFALLBEHALTNISSE
Bereich A:
Fur die beweglichen Abfallbehaltnisse muB ein Standort vorgesehen werden,
der durch Abpflanzungen strallenseitig nicht einsehbar ist.
Bereich B:
Far Hausgruppen sind Sammelstandorte nachzuweisen.

12. EINFRIEDUNGEN
Bereich A und B:
Die einzelnen Grundstucke sind an den Grundstucksgrenzen so zu sichern,
daB keine Beeintrachtigungen der Nachbargrundstucke z. B. durch abflieRen-
des Niederschiagswasser oder durch Erdrutsche, erfolgen kénnen.
Einfriedungen sind strallenseitig bis zu einer H5he von max. 1,20 m zulassig
und als Hecke mit standortgerechten Gehélzen gemaR Pflanzliste zu erstellen.
Zaune aus Maschandraht sind stralenseitig nur mit einer dichten Hinterpflan-
zung gemaf Pflanzliste zulassig.
Bereich B:
ErschlieBungsseitig sind Maueraufbauten mit Natursteinen zum Abstitzen des
Erdhanges zulassig. Entlang einer Hausgruppe ist dafur ein einheitliches Ma-
terial zu wahlen.
Im inneren Kurvenbereich der Anliegerstrale sind Grundstuckseinfriedungen
bis max. 0,75 m Uber StraRenniveau Zulassig.

13. BEPFLANZUNG
Bereich A und B:
Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind als zusammenhangende
Grunflache zu gestalten und zu unterhalten. Hierzu sind mindestens 70 % der
nicht Uperbaubaren Grundstucksflachen als Garten- und Grunflache anzule-
gen. Davon sollen mind. 40 % mit einer Baum- bzw Strauchbepflanzung, ge-
maf Pflanzliste versehen werden (1 Baum entspricht dabei 10 qm, 1 Strauch
entspricht 1 gm)

14. BODENAUSHUB / BODENSCHUTZ
Bereich A und B:
Unbelasteter und nicht verunreinigter Erdaushub auf den privaten Grundstuk-
ken ist zu verwerten. Der anfallende Baugrubenaushub soll méglichst so profi-
liert werden, daB der AbfluR wild abflieRenden Wassers auf Nachbargrund-
stacke nicht verstarkt wird.
Aufwallungen durfen max. 0.8 m hoch angelegt werden und sind méglichst als
gemeinschaftliche Anlage benachbarter Grundsticke mit Béschungen im Ver-
haitnis von max. 1 : 1.5 zulassig und I6sen dort Abstandsflache im Sinne der
Hessischen Bauordnung nicht aus.
Vorstehende Forderungen gelten nicht fur evtl. vorhandenen belasteten Bo-
denaushub.
Bereich B
Der anfallende Erdaushub ist in der Weise zu verteilen, daR er sich dem Relief
des Hanges anpalt und eine max. aufzutragende Hohe von 0.8 m nicht uber-
schreitet.

15. BEHANDLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
Nicht schadlich verunreinigte Dachfléchenwasser konnen gesammelt und in
mindestens 3 m* groBen Zisternen zum Verwenden als Brauchwasser zwi-
schengespeichert werden. Das Versickern dieses Niederschlagswassers st
erlaubnisfrei, wenn der Abstand zum héchsten Grundwasserstand mindestens
1.5 m betragt und keine Schachtversickerung gewahit wird.

16. WEGERECHT / LEITUNGSRECHT
Bereich B:
Die Gartenerschiielungswege werden eigentumsrechtiich den einzeinen Gar-
tenparzellen zugeordnet und als Flachen. die mit Wege- und Leitungsrechten
fur die Gesamtanlage zu belasten sind, festgesetzt "
WohnerschlieBungswege von Hausgruppen werden eigentumsrechtlich dem
Gemeinschaftseigentum zugeordnet und als F lachen, die mit Wege- und Lei-
tungsrechten zu belasten sind, festgesetzt.

HINWEISE:

DACHGESTALTUNG

Bereich A und B

Die Dachgestaltung ist nur in den Farben rotbraun, kupferfarben, braun oder
altfarben zulassig. Engobiertes oder glasiertes Ziegelmaterial ist nicht zulassig
auch nicht im Wege der Befreiung.

Dachgauben sind nicht zulassig.

Grasdacher sind auf den als Gemeinschaftsanlage zu errichtenden Carports
sowie auf Nebengebauden zulassig.

Die festgesetzten Dachformen und -neigungen gelten nicht fur Nebenaniagen
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind so in die Bebauung zu integrie-
ren. dald sie sich der Dachflache und ihrer Gestaltung unterordnen Es ist nur
Matenal zulassig, welches nicht reflektiert

1. Der gesamte Geltungsbereich mit den Teilen | und Il liegt im Wasserschutz-
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BAUGESETZBUCH (BAUGB)
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV)
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG)
HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO)

BAUGESETZBUCH (BAUGB) NEUFASSUNG

VERFAHRENSVERMERKE
1.

AUFSTELLUNGSBESCHLUS VON DER GEMEINDE-
VERTRETUNG GEFART AM 21.11.1991

2. ENTWURF BEBAUUNGSPLAN NR.10 A UND
OFFENTLICHE AUSLEGUNG VON DER
GEMEINDEVERTRETUNG BESCHLOSSEN
AM 29.04.1999

3. BEKANNTMACHUNG AM 10.06.1999 DER PLAN-
ENTWURF HAT IN DER ZEIT VOM 21.06.1999
BIS 22.07.1999 OFFENTLICH AUSGELEGEN

4. BEBAUUNGSPLAN NR. 10 A VON DER GEMEINDE-
VERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

IN DER ZUR ZEIT DER AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANES GULTIGEN FASSUNG:
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UBERSICHTSPLAN ZUM TEIL II (AUSGLEICHSMASSNAHMEN)

GEMEINDE FULDATAL, OT. SIMMERSHAUSEN

gebiet der Wasserschutzzone Ill - amtlich festgesetztes Trinkwasserschutz-
gebiet fir die Brunnen Simmershausen der Stidtischen Werke AG, Kassel
(Teil | Stufe A, Teil I Stufe B). Die Schutzverordnung ist zu beachten.

Die Lagerung wassergefihrdender Stoffe - wie z. B. Heizdl - ist der Wasser-
behdrde des Landkreises Kassel anzuzeigen. Vor der erstmaligen Inbetrieb-
nahme einer Lageranlage sowie wiederkehrend alle 2,5 bzw. 5 Jahre ist eine
Prifung durch einen Sachverstindigen erforderlich.

Die Dichtheit der Grundst(lcksentw!ssorungsleitungen ist dem Bauamt der
Gemeinde Fuldatal gem. DIN 4033 nachzuweisen.

"ZU DEN RETTELN"

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 A

- Bei Funden von Bodendenkmilern ist das Landesamt fiir Denkmalpflege

Hessen in Marburg unverziiglich zu verstindiaen (Anzeiaenflicht nem & 20
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