1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO)
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1.2 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVvVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA3) werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassungsfahigen Ausnahmen der Nr.
3. Anlagen flr Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

ausgeschlossen.

Maximale Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die maximale Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAS3 auf 2 festgesetzt.

Maximale Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
Die maximale Grundflachenzahl wird in den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA3) auf 0,4 festgesetzt.

Maximale Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Die maximale Geschossflachenzahl wird in den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA3) auf 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRB (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird in den WA1 und WAS3 auf ein Vollgeschoss und im WA2 auf 2 Vollgeschosse
festgesetzt.

Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximalen Trauf- und Firsthdhen ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal
zulassige Gebaudehohe) gilt je nach Dachform die Oberkante First (Sattel-, Walmdach) bzw. Firstpunkt (Zeltdach) oder bei Flach-
dachern die Oberkante Attika des Dachaufbaus des Ober- oder Staffelgeschosses.

Der untere Bezugpunkt fur die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird gemessen in der Mitte der stralenseitigen Aullenwand
des Gebaudes vom naturlichen Gelande.
Im Wa1 gilt die Seite zu "Im Vogelsang" als stral3enseitig, in den WA2 und WA3 die Seite zum "Rosenweg".

Zulassige Traufhdhe als Hochstmald (= Schnittkante der AuRenflache der aufgehenden Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut)
in Meter uber Bezugpunkt, hier z.B. 7,00 m

Zulassige Firsthohe als Hochstmall (=Oberkante First oder Oberkante Flachdach/Attika) in Meter GUber Bezugspunkt,
hier z.B. 10,00 m

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA3) wird die offene Bauweise festgesetzt.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstticksflachen Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO

zulassig.
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1.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

- A Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

1.4 MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Vorhandene Ortsrandeingrinung
naturnah mit Einzelbdumen, Baumgruppen und Heckenzlgen

1.5 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 sowie Abs. 6
und 7 BauGB)

— =
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1.6 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

ﬁi

Flurstiicksgrenze

25/2 Flurstiicksnummer

VermaRBung in Metern

Darstellungen aulierhalb des Geltungsbereichs sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 12 und § 14 BauNVO)

2.1.1 Garagen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache eine freizuhaltende Vorfahrtstiefe von mindestens
5,00 m aufweisen.

2.1.2 Uberdachte Stellplatze (Carports) miissen mit dem auskragendem Dach mindestens 2,00 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt bleiben. Carports kdnnen zwischen Stral’e und Baugrenze errichtet
werden, wenn die brandschutztechnischen Erfordernisse und Verkehrssicherheit berlcksichtigt werden.

2.1.3 Mobilfunkanlagen werden gem. § 23 (5) BauNVO innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 - WA3)
ausgeschlossen.

2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation) sind
unterirdisch zu verlegen.

2.3 Niederschlags-/ Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

2.3.1 Das Niederschlags- / Oberflachenwasser auf den privaten Grundstlicken ist in die Kanalisation abzu-
fuhren oder - sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zulasst und wasserrechtliche und gesundheit-
liche Belange nicht entgegenstehen - zur Gartenbewasserung aufzufangen oder als Brauchwasser zu
verwenden.

2.3.2 Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zulassig.

2.3.3 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache
angerechnet.

2.3.4 Die Entwasserungssatzung der Gemeinde Fuldatal ist in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

2.4 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflachenmaterialien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Notwendige Erschliellungsflachen, zulassige Stellplatze und Zufahrten und sonstige zu befestigende
private Grundstlcksfreiflachen sind in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen oder bei der Verwen-
dung anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche Griunflachen entwassern kdénnen, sofern
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

4. HINWEISE

4.1 Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Zur

Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totungsverbote)

sollte die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Damit sich in der gesamten Brut- und Setzzeit (1. Marz bis 30. September) keine Bruten im Baufeld ansiedeln,

sind geeignete Vergramungsmalnahmen vorzusehen.

4.2 Bodendenkmaler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20 Hessisches Denkmal-
schutzgesetz das Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, AuRenstelle Marburg,
Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverzuglich zu informieren. Die Arbeiten sind voribergehend einzustellen.
In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemafl § 20 DSchG aufzunehmen.

4.3 Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

4.4 Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflachen sind in allen Bereichen mind. die Vorgaben der
"Richtlinie uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstucken" anzuwenden.
Die Bemessung der Loschwasserversorgung ist nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 auszulegen.

4.5 Energieeinsparverordnung (EnEV)
und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)

Die gesetzlichen Mindestvorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) in der jeweils gultigen Fassung sind zu beachten.

4.6 Entwasserungssatzung

Fur die Flachen des Geltungsbereiches gilt die Entwasserungssatzung (EWS) der Gemeinde Fuldatal in ihrer
jeweils gultigen Fassung.

4.7 Pflanzabstande zu Landwirtschaftsflachen

Bei Anpflanzungen sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht zu Landwirtschaftsflachen einzuhaltenden
Pflanzabstande (§ 38 ff.) zu beachten.

4.8 Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

4.9 Versickerung von Niederschlagswasser / Regenwassernutzungsanlagen

Das gezielte Einleiten von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser durch schadlose Versicker-
ung, auch von Stellplatzen, unterliegt der Erlaubnispflicht gemafl § 8 WHG. Die wasserrechtliche Erlaubnis
wird von der Unteren Wasserbehorde erteilt.

Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung beim zustandigen Gesund-
heitsamt anzeigepflichtig und nur unter Beachtung der Trinkwasserverordnung und des gultigen technischen
Regelwerks zulassig.

4.10 Heizollageranlagen

Heizoéllageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29 Anlagenverordnung (VAwWS)
dem FD Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE
(beschleunigtes Verfahren gem. § 13 b BauGB)

Aufstellungsbechluss und Beschluss zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 b BauGB durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal am 25.10.2017.

Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Mitteilungblatt "Fuldatal aktuell"
Nr. 48/30 im November 2017 und auf der Homepage der Gemeinde Fuldatal.

Offentliche Auslegung
der Unterlagen zur Information tUber Ziele und Zwecke der Planung gemal} § 13 a Abs. 3
Ziffer 2 BauGB (Stand ..................... ) in der Zeit vom ...l bis einschl. ......................

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
im Mitteilungblatt "Fuldatal aktuell" Nr. ........ am ...ceeeeeeeen. und auf der Homepage der
Gemeinde Fuldatal.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ................... , beiteiligt bis einschl. .........................

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
gemal § 3 Abs. 2 mit Schreiben vom ........c.ccccooiiiiiiiiiinn,

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal am ............ccccccceeee.

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begrundung (Stand ......................... )
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOm .......ccooovveeeiiiiiinnnennn. bis einschl. .........cooovvviiiiiiinn,

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
im Mitteilungblatt "Fuldatal aktuell" Nr. ........ am ...coeeeeeeees und auf der Homepage der
Gemeinde Fuldatal.

Satzungsbeschluss
duch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fuldatal

Karsten Schreiber
(Burgermeister)

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

3.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 45° oder Flachdacher
zugelassen.

3.1.2 Geneigte Dacher mit einer Neigung < 10° sind extensiv zu begrunen und dauerhaft zu pflegen (Mindest-
aufbau von 5 cm durchwurzelungsfahigem Substrat). Ausgenommen hiervon sind die fur technische
Anlagen oder flr Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlichen Flachen sowie
Flachdacher, die als Freisitz genutzt werden.

3.1.3 Zulassig sind Staffelgeschosse mit einem Rucksprung von 1,00 m.

3.2 Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)

Anzahl, GréRe und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze und Garagen richten sich nach der Satzung
der Gemeinde Fuldatal Uber die Gestaltung, GroRe und Zahl von Stellplatzen sowie Abldsung der Ver-
pflichtung zur Herstellung von Stellplatzen (Stellplatz- und Ablésesatzung) in ihrer jeweils gultigen
Fassung.

3.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen
(§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

3.3.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 - WAS3 sind mindestens 50 % der Grundstucksflachen als Grin-
bzw. Gartenflache anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Suk-
zessionsflachen mit natirlichem Bodenaufbau.

3.3.2 Je angefangene 300 m? Grundstucksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder Obst-
baum mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Alternativ kdnnen je Baum auch 5 Laub- oder Obststraucher (PflanzgréRe mind. 100 cm) gepflanzt
werden. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese nachzupflanzen.

Vorhandene Laub- / Obstbaume sind anrechenbar.

3.3.3 Auf den privaten Grundstucksflachen sind Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern, die zur Her-
stellung des StralRenkoérpers erforderlich sind, zu dulden.
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AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fuldatal

Fuldatal,den ...........cccceennenl.

Karsten Schreiber
(Burgermeister)

Ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB
im Mitteilungblatt "Fuldatal aktuell" Nr. ......... und auf der Homepage der Gemeinde Fuldatal
AM e

Der durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal am ..........................
als Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Fassung vom ..........cccccccceeiieeenee. ist gem.
§ 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am ..............ccccoooeiis

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fuldatal

Fuldatal, den .......cccvvvvenvnnnnne.

Karsten Schreiber
(Burgermeister)

Kartenausschnitt

GEMEINDE
FULDAIAL

BEBAUUNGSPLAN NR. 35
"Im Vogelsang/Rosenweg"”
Ortsteil Wahnhausen

Stand: 04.04.2018






